Etude de prospective commerciale

Elaboration du DAC

5 Juillet 2010



maryse.bregeon
Texte tapé à la machine
5 juillet 2010

maryse.bregeon
Texte tapé à la machine


Plan d’intervention

Bilan d’attractivité,
potentiels et enjeux de
développement

Etude de I'offre et des L’analyse des

polarités commerciales comportements d’achat

Le document
d’aménagement
commercial

cibles & stratégies SCOT(s) de Cornouaille — DAC I I |H I




|. Bilan quantitatif

A. L’égquipement commercial




Descriptif de I'offre commerciale traditionnelle

Une augmentation de I'offre commerciale

En 2010 on comptabilise sur le territoire du Pays de

Cornouaille, 2869 commerces traditionnels et 1602
cafés-hotels-restaurants (CHR), soit au total 4471
commerces.

De fagon globale, le nombre de commerces
alimentaires et non alimentaires a progressé entre
10% et 15%, soit deux fois plus que la croissance
de la population du Pays de Cornouaille (+5% entre
1999 et 2006). Cette croissance a surtout profité au
SCOT de I'Odet (+6%) alors que les autres
territoires sont plus stables voire en lIégére baisse.

Seule l'offre en CHR enregistre un léger recul de
1%.

cibles { stratégies

Evolution de I'offre commerciale par grand secteur

En globalité
2002 = 2010
. A
-1%
+15% 2128
1852
7 1625 1602
+10%
672 741
Alimentaire Non alimentaire CHR

Source : fichiers CCI 2002 et 2010
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Descriptif de I'offre commerciale traditionnelle

Le dynamisme des secteurs des produits
anomaux

Le renforcement quantitatif de I'offre du Pays de
Cornouaille se traduit par une croissance de l'offre
sur le secteur alimentaire (+10%), mais surtout les
secteurs anomaux (+13% en équipement de la
personne et +17% en équipement de la maison).

L’hygiéne-santé : une croissance plus modérée

Ce secteur enregistre une croissance plus modérée
(+9%). Ce sont les activités liées a la coiffure et aux
soins de beauté qui progressent le plus.

La baisse de I'offre en culture-loisirs : -18%

Elle s’explique par la difficulté des commerces de
détail (librairies, fleuristes, cadeaux) de résister face
a la consommation croissante de ce type d’achat en
grande surface spécialisée et sur Internet.

cibles £ s

Evolution de I'offre commerciale par secteur d’acti vité

En globalité
2002 = 2010 1623 602
672 741
553
458 219 509 467
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Source : fichiers CCI 2002 et 2010
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Descriptif de I'offre commerciale traditionnelle

Evolution de I'offre commerciale par grand secteur

En globalité
Alimentaire 2002 m Alimentaire 2010 Non Alimentaire 2002 = Non Alimentaire 2010 CHR 2002 = CHR 2010
1512 1 606
+7%
520 1105 1121
e -7%
686 663 582 586
-70 +6%
0 251
-6% .
317 225 1% -5%
106 +1 39/ NNEEONN ‘ | ®17% | 106 -1 o/ GOSN 88 -2%
Concarneau Odet Ouest Pays de Pays de -1%
Cornouaille Cornouaille Quimperlé Chateaulin et du

Porzay

Source : fichiers CCI 2002 et 2010
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|. Bilan quantitatif

B. La desserte alimentaire




Etat du tissu commercial de 1€ nécessité en 2010

Ini

Complet : supermarché ou 3 commerces de base*

Incomplet : 1 ou 2 commerces de base*

Etat du tissu commercial de premiére nécessité (2010

- IV

CROION

LULLURE.

TREFFRIN
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CARHAIX-PLOUGUERMOUSTOIR

LE CLOITRE-PLEYBEMEZ-DU-FAOU

PLEYBEN
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MESLAN

ONT-SCORFF

GESTEL
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Limité : aucun des 3 commerces, mais présence d'un café ou -
d’un restaurant

Inexistant : aucun des 3 commerces, ni café ou restaurant

* Boucherie-charcuterie, boulangerie-péatisserie, alimentation générale



Desserte alimentaire

| Un amélioration de la desserte de base depuis
2002

Sur le territoire du Pays de Cornouaille, 23 communes
ont bénéficié d'un changement de classe en catégorie
supérieure. Désormais, 89% de la population bénéficie
d’un tissu commercial complet (super ou hypermarché
ou 3 commerces de base) contre 83% en 2002.

Les fragilités de dessertes se retrouvent aux franges
ouest et nord du Pays, notamment sur les
communautés de communes de Cap Sizun et de
Chéateaulin et du Porzay.

Deux communes ont été rétrogradées dans une classe
inférieure. 1l s’agit de Guengat et de Tréméoc, cette
derniere commune s’ajoutant a celle de Kerlaz avec
un tissu commercial inexistant.

cibles £ stratégies

Répartition de la population du territoire en fonct ion de I'état
du tissu commercial de premiere nécessité

Rappel 2002

Limité Inexistant

Incomplet 3% 0%
14%

Limité
1%

Inexistant
1%

Incomplet
9%

Complet
89%

Complet
83%
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La densité commerciale alimentaire

Evolution de la densité commerciale alimentaire par SCOT

- . o . (Nombre de commerces alimentaires traditionnels pour 1000 habitants)
| Une amélioration de Ila densité commerciale

alimentaire sur le Pays de Cornouaille Densité 2002 = Densite 2010

Avec une densité moyenne de 2,26 commerces Concameau W_22§’45

) . , :
alimentaires pour 1 000 habitants en 2010, loffre Cornouaille ,

alimentaire traditionnelle est forte et s’est accrue sur le .

territoire du Pays de Cornouaille. D 2 12
Odet !

Néanmoins, cette densité s’est affaiblie sur les territoires 2,05

du Pays de Quimperlé et de Chateaulin et du Porzay. 1
B—— 2,47
2,17

QOuest Cornouaille

I, 2,06

Pays de Quimperlé
2,15

Pays de Chateauiin N 2,29

et du Porzay 256

Moyenne Pays N 2,26

Cornouaille 2,16
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Positionnement des Grandes Surfaces Alimentaires (Iso 10 mn)
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Positionnement des Grandes Surfaces Alimentaires (les diffus)

Les Grandes Surfaces Alimentaires et les implantati
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La tendance a la périphérisation des activites traditionnelles

| Quel avenir des centralités face au phénoméne de
périphérisation ?

A limage des trois exemples ci-contre, on assiste

progressivement au développement de commerces dits Concarneau
traditionnels (c’est dire habituellement concentrés dans les
centres-villes : boulangerie, fleuriste, boucherie...) en entrée
de ville, sur les lieux de flux.

Méme si ce mouvement peu sembler naturel (absence de
cellule adaptée en centre-ville, offre de stationnement
abondante, flux routier et forte visibilité...), elle pose question

sur I'avenir des centralités.
Fouesnant

Trégunc
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Les marchés par communes

Les marchés
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C. Evolution du plancher des GMS




Evolution du plancher des GMS sur le Pays de Cornouaille

+173 000 m2 de surfaces commerciales
supplémentaires

Le Pays de Cornouaille compte 394 grandes et
moyennes surfaces soit 35% de plus qu'en 2002
(289). Ce volume de magasins représente désormais
521 669 m2 contre 348 645 m2 en 2002 soit une
augmentation pres de moitié alors que la population
n'a progressé que de 4,9% entre 1999 et 2006. On
estime que les augmentations « sauvages » (durant la
période transitoire de la LME en 2008) ne représentent
qgue 5,7% de cette augmentation. On observe que
cette progression a fortement profit¢é a la 4C
(doublement de la surface). Pour autant tous les
autres SCOT ont connu une croissance égale ou
supérieure a 40%. Seul le Pays de Chateaulin est
resté a I'écart de ce développement (+4%).

Une diversité commerciale qui s’affaiblit

En 2002 le rapport de diversité commerciale (poids
des m? en meubles-décoration, culture-loisirs, sport, et
habillement sur total des m?) atteignait 34,6 %. En
2010, il est descendu a 32,8%.

Plancher des GMS en 2010 par SCOT

250 000 -

200 000 -

150 000 +

100 000 -

50 000 -

237 852 mmm 2010
—e— Eolution 2002/2010

110 807

75 884

80 133

40% ~

- 120%

- 100%

- 80%

- 60%

- 40%

- 20%

0%

SCOT SCOTde SCOT Quest SCOT CC du SCOT du Pays
Concarneau I'Odet Cornouaille Pays de  de Quimperlé
Cornouaille Chéteaulin et

du Porzay

Source : fichier DDCCREF intégrant les autorisations CDEC et CDAC au 23 mars 2010
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Estimation du foncier consommeé

Estimation du nombre d’hectares consommés par SCOT entre
2002 et 2010

= Prés de 35 ha de foncier consommé en 8 ans

@ Foncier consommé en

Pour apprécier les conséquences de ce 18,0 1 ha T 018
développement commercial, le graphique suivant 160 1 0.16 15,7 —e— Ha/1000 hbts 1 016
permet de convertir les surfaces de ventes créées ’ ’
depuis 2002 en foncier consommeé. Ainsi on estime 140 - 1 0,14
que le Pays de Cornouaille a utilisé 34,9 ha pour son
développement commercial soit I'équivalent de 12,0 + +0,12
I'ensemble de la surface de la commune de Clohars-
Carnoét. 10,0 + 1010
Si en moyenne la consommation a représenté 0,11 ha 8.0 | 80 0.09 | 4 08
par habitant sur 'ensemble du Pays de Cornouaille,
elle atteint 0,16 ha/1000 habitants sur le SCOT de 6,0 43 1006
Concarneau Cornouaille.

4,0 + 0,04

2,0 + +0,02

0,4
0,0 ; ‘ ‘ ; 0,00
SCOT  SCOTde 'Odet SCOT Ouest SCOT CC du SCOT du Pays
Concarneau Cornouaille Pays de de Quimperlé
Cornouaille Chateaulin et
du Porzay

Méthodologie : chague métre carré créée ou agrandi a été multiplié par 2 pour obtenir
le foncier consommé
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Evolution du plancher des GMS sur le Pays de Cornouaille

Plancher des GMS en 2010 par secteur d’activité

= Un plancher en alimentaire qui a progressé de
+40% 180 000 -

w2010 160%

—e&— Evolution 2002/2010

163 273
La croissance des m?2 s’observe dans tous les 160 000 +
secteurs mais de facon plus marquée en bricolage

+ 140%

(+78%), en culture-loisirs (+68%), en alimentaire 140 000 — 120%
0, i I 0
(+4Q %0) et. en textile habillement (+41%). A no'Fer que 120 000 - +1157%
la régularisation du secteur des garages explique la + 100%
forte augmentation de ce secteur. Avec 19% de 100 000 -+ 69%
croissance le secteur du jardinage enregistre 76 521 68% 75 937 T 80%
I'évolution la plus modeste. 80000 59 867
+ 60%
- ] . 60 000 + 20% 41%
= Des surfaces libérées a exploiter 40000 | 36 229 41911 1 40%

Plusieurs développement de GSS sont issus de
création par transfert (Fouesnant, Douarnenez pour 20 000 +
'alimentaire, Quimper, Pluguffan pour le bricolage).

-+ 20%

: N : . o 0 - | | | | | | | - 0%
L’espace libéré est soit repris par une activité similaire N
. s . . . & . (‘Z A <
(hard discount notamment) soit a reconvertir. Si les (,\&\@ & 0\@9 \0.9@ . \0@9 (\,o& \bé\ 6"’0
opportunités sont nombreuses a Fouesnant, elles sont F Q\(\q & 0@\ 3& Oé‘b <° rp&e
plus délicates sur Douarnenez. vooS > & &
o < A
QO\ Q\@é N\
© >
o N
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Evolution du plancher des GMS des poles environnants

PAYS'DE CHATEAULIN ET [3

HAUT rAb
16666

plancher cormmercial 2010 (m?el % evolution) 181

4

plancher commercial 2002

PAYS BIGOUDEN SUD
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|. Bilan quantitatif

D. Evolution des densités en GMS




Evolution des densitées des GMS : Pays de Cornouaille

= Une croissance des densités qui a suivi I'évolution Densité GMS 2010 sur le territoire du Pays de Cornou  aille
départementale

; . L, 600 -
Les croissances du plancher commercial ayant été plus

rapide que la croissance démographique, les densités W Densité 2002

sur le Pays ont toutes progressé entre 2002 et 2010. 00 498 Densité 2010
Finistére 2010

= La densité en alimentaire reste tres supérieure a
la moyenne départementale justifiée en partie par 418
la vocation touristique du territoire. 400 { 373

= La densité en bricolage a augmenté de 60% mais
reste proche de la moyenne départementale qui a
elle-méme été multipliée par 2. 300 1

., .. 236
= La densitt en culture-loisir a fortement 234 232

progressée (+61%) et est désormais trés

209 218

200 + 183

supérieure a la moyenne départementale. " s 161160

; ; A 4 127

= En jardinage et meubles/électroménager, les 103 o5 106
évolutions sont plus modérées et les densités se 100 - 90

rapprochent des moyennes départementales. °8

49

= La densité en solderie a plus que doublée. . |
= La densité en PAP a augmenté d’un tiers Alimentaire Bricolage Culture, loisirs Jardinage Meubles, Solderie Textile
p , . Electroménager habillement
dépassant désormais la moyenne ’
départementale
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Synthese des indicateurs par zone de chalandise ‘

Densité pour 1000 Quimper Quimperlé Concarneau Pont Douarnenez Chateaulin Audierne/ Fouesnant
habitants (Finistere) I'’Abbé Plouhinec
Taille zone de 321 107 56 516 56 220 51 343 38 017 26 137 20724 23173
chalandise (évolution) (+5%) (+3%) (+5%) (+6%) (+2%) (+7%) (0%) (+19%)

Alimentaire (418) 430 (321) | 453 (381) @@) 432 (291) | 407 (431) | 497 (460)
Bricolage (236) 203 (138) 163 (124) (200 (165) ] 170 (65) 127 (162) | 181 (120) 65 (-)

Jardinage (140) 134 (169) 137 (182) 167 (78) 140 (129) 264 (185) 348 (292) 215 (61)

Culture-loisirs (103) 115 (106) 34 (13) 45 (42) 64 (-) 19 (14) 303 (324)

Meubles, électro (218) 305 (312) 129 (131) 257 (151) 87 (84) 64 (75) 145 (141) 143 (104) 13 (15)

Habillement (106) 126 (107) 105 (65) 152 (96) 63 (39) 79 (67) 64 (67) 74 (46) -

Solderie (49) 33(26) (C 101 (ﬂb 42 (26) 54 (14) (C 80(40)) 29 (31) - 39 (51)

Poids marché 10% 26% 40% 44% 24% 30% 34% 55%

touristique alimentaire

Diversité GMS* 38% (45%) 26% (30%) 39% (41%) 16% 19% (21%) 25% 19% 26%
(17%) (16%)

*Poids du secteur meuble-électroménager, PAP et culture-loisirs
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ll. Bilan qualitatif

A. Equipement en enseignes (secteur anomal)




Evolution en enseignes

= Des évolutions modérées mais des Evolution du nombre d’enseignes sur I'agglomération de Quimper
bouleversement dans I'équipement de la personne

, . . Lo 80 -
Le nombre d’enseignes nationales en équipement de

la personne et de la maison a peu évolué en 8 ans :
+16% en équipement de la personne et +19% en 70
équipement de la maison.

0 2002
m 2010

61

Cette évolution cache en réalité des modifications plus 60 1
importantes avec a la fois la disparition de certaines

enseignes comme Springfield, Devernois, Devred, 50 |
Rodier, Tout Compte Fait et l'arrivée de nouvelles
enseignes comme Kiabi, Armand Thiery, Autour de
Bébé, Esprit Homme, EDC, Kookai, Levis'Store,
Okaidi, Patrice Bréal, Texto, Xanaka...

42
40 -

30 -
La progression a été sensiblement plus importante

dans le secteur de I'équipement de la maison avec
I'arrivée de Brico-Dépobt, Astus Déco, Guy Degrenne,
Expert, Ixina, Story, Olivier Desforge...

20 -

10 +

Equipement de la personne Equipement de la maison

Source 2002 : ODESCA Pays de Cornouaille
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Evolution en enseignes : équipement de la personne ‘

Equipement la . Présence e Présence e Drésence e
Ole e ON10 PDE > C 0 €0 pDe C
personne 0 antralita périphérie Lo entralité périphérie

Les enseignes

majeures
(C&A, Célio, 8 25 % 50% 50% 38% 33% 67%
Décathlon, Kiabi,

Mango, H&M, Zara)

Les enseignes

basiques
au 58 52 % 74% 26% 59% 71% 29%
(Cache Cache,

Esprit, Devred...)

Nomb_re"d enseignes Evolution tres Renforcement de

potentielles pour une modérée en 8 ans I'attractivité de la
agglomération de périphérie
100 000 habitants
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ll. Bilan qualitatif

B. Qualité de structuration urbaine des poles de périphérie




Appréciation urbaine et architecturale des poles de périphérie

Méthodologie

Indicateur Objectifs Leviers et criteres
Intégration et cohérence Quialité de l'intégration urbaine des * Matériaux utilisés (ardoise, pierre, bois...)
architecturale commerces dans le paysage et dans leur « Hauteur de batiment en cohérence avec

environnement bati I'environnement

* Mutualisation des espaces

Intégration paysagére Quialité des apports en terme d’espace vert et | « Traitement paysagé des parkings et des abords
de fleurissement « Importance de I'espace bitumé
Visibilité de I'offre et Qualité de I'appel visuel aupres de » Positionnement des commerces en fonction des
signalétique consommateurs flux de circulation
* Intégration au sein d’une polarité commerciale
établie
Accessibilité Quialité de I'acces automobile, piétonne, vélo, | « Présence de liaison douce
et transport en commun « Circulation piétonne sécurisée

e Proximité d’'un arrét de bus

Image globale de la zone Trois classements : * Qualité du bati
Vieillissante » Organisation de I'espace
Classique  Intégration paysagere
Nouvelle génération e Cheminement
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Appréciation urbaine et architecturale des poles de périphérie

Des efforts sur les paysages et les déplacements e  ncore
limités

Les zones commerciales étudiées obtiennent leur meilleur
résultat sur la visibilité (52% bon). Pour autant, moins d’un
tiers des zones bénéficie d’'un aménagement de qualité sur
les critéres « paysagé » et de « cohérence architecturale ».
La situation la plus délicate s’observe sur l'accessibilité ou
seulement une zone sur cing est veéritable pensée pour un
acces multi-mode et notamment piéton.

Si quantitativement les poles de périphérie se sont fortement
structurées sur la période 2002-2010, le volet qualitatif et
paysager des espaces reste ancré dans une tendance a la
banalisation. Ainsi seulement 13% des zones commerciales
peuvent étre jugée comme nouvelle  génération.
Parallelement, prés d’'une zone sur cing risque de souffrir
d’un déficit d’attractivité par son caractere vieillissant.

Bilan appréciation urbaine
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Appréciation urbaine et architecturale des poles de périphérie

L’appréciation globale des polarités commerciales
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ll. Bilan qualitatif

C. La typologie des poles




Typologie des poles

La typologie des pdles permet de décrire la vocation commerciale de chaque espace. Elle est définie par rapport a la structuration
commerciale actuelle et son influence aupres des communes environnantes.

Vocation

Territoire d’influence

Population

Equipement commercial

200 000 habitants

Départemental A I'échelle du Pays et Plus de 200 000 Péle référent multi activités avec un rayonnement a
au-dela habitants caractere départemental privilégié pour des achats
impliquants proposant un équipement en enseignes
important.
Majeur Grand territoire du Pays | De 80 000 a Pdle multi activités a rayonnement multi cantonal pour

des achats impliguants proposant un eéquipement en
enseigne important

Structurant (pble

Communauté de

De 40 000 a

Péle structuré autour de 2 hypermarchés complétés par

grandes communes

habitants

relais) communes 80 000 habitants 3 hard discount alimentaire et 1 supermarché de centre-
ville. Offre diversifié en GSS non alimentaire
Secondaire Canton De 20 000 & Péle structuré autour de 2 hypermarchés complétés par
40 000 habitants un hard discounter. Offre développée en bricolage et
jardinage et une premiére réponse en GSS anomal
(sport, PAP, électroménager)
Proximité Plusieurs communes ou | De 3 000 & 20 000 | Pdle structuré autour de 2 supermarchés (<2500 m?)

complétés par un premier équipement en bricolage et
jardinage autour d’un centre-ville centré sur I'alimentaire
et les services courants (pharmacie, pressing, fleuriste,
coiffeur...).

cibles { stratégies
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Typologie des poles

La vocation permet de décrire la réponse commerciale de chaque espace disposant de grande et moyenne surface. Elle est définie
par rapport a la diversité commerciale actuelle et son influence aupres des communes environnantes.

Vocation

Territoire
d’influence

Population

Equipement commercial

Hyper-proximité Rural Commune ou Jusqu’a 3 000 Péle structuré autour d’un seul supermarché de
Urbain quartier habitants 1 000 a 2 500 m2 et sur les achats courants

Service Rural Commune ou Moins de 3 000 Pdle structuré autour d’un seul supermarché de
Urbain quartier habitants 400 a 1 000 m2 et sur les achats courants

cibles { stratégies
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Typologie des poles
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Typologie des poles

La vocation des polarités commerciales — zoom sur Qu imper
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Evolution de la typologie des péles

Classification 2004 Classification 2010

(Schéma départemental)

Quimper Départemental Départemental
Quimperlé/Mellac Structurant Structurant
Concarneau Structurant Structurant
Pont-I’Abbé/Plonéour Structurant Structurant
Lanvern

Douarnenez Structurant Structurant
Chéateaulin Secondaire Secondaire
Audierne/Plouhinec Proximité Secondaire
Fouesnant/Pleuven Proximité Secondaire
Rosporden - Proximité
Scaér - Proximité
Plomeur - Proximité
Briec - Proximité
Trégunc - Proximité
Moélan-sur-Mer - Proximité

cibles { stratégies
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I1l. Rencontres élus

A. Bilan et attentes en matiere d’urbanisme commercial

Base : questionnaire élus (40 réponses sur 80 communes interrogées)




Enjeux de déeveloppement commercial ‘

Parmi les propositions suivantes, pouvez-vous nous indiquer a

quels enjeux de développement commercial vous étes
I Une préoccupation du dernier commerce qui

; prioritairement confronté dans votre commune (2 répo nses max)
reste marqué

. . , Le rachat d'espaces commerciaux stratégiques de centre-ville par des
Trois enjeux ressortent pour les élus : activités bancaires
* Malgré une desserte de base assez dense
sur le territoire de la Cornouallle, les élus
restent préoccupés par le maintien de leur
derniers commerces alimentaire. C'est
notamment le cas sur I'Ouest Cornouaille.

La gestion des circulations et déplacements sur les zones comemrciales

La difficulté & commercialiser les espaces dédiés a l'activité commerciale

La difficulté a proposer une offre fonciere de périphérie pour accueillir de
nouvelles enseignes

» Parallelement d’autres communes peinent a
aCCuei | | ir de nouveaux commerces en L'organisation de l'offre de périphéris pO-L|l|r améliorer l'attrait urbain des
. . . . . entrées de ville
centre-ville faute de maitriser du patrimoine.

B SCOT de la CC de Chéateaulin et du Porzay
B SCOT de I'Ouest Cornouaille

O SCOT de I'Odet

[ Dans un contexte économique plUS frag”e La croissance de l'offre de périphérie qui déstabilise le centre
certaines communes constatent eégalement B SCOT de la CC de Concameau
P - N . La pression immobiliére qui restreint les possibilités d'implantations Cornouaille
leu r d|ff|CU lte a rem pllr |eUI’S zones commerciales en centre ville ou centre bourg

commerciales.

La difficulté & maitriser le bati en centre ville pour accueilir de nouvelles

Dans cet esprit les élus de Quimper évoquent un activités
double enjeux : «accueillir des enseignes de niveau
" bassin d'emploi " de 300 000 hbts (équipements
maison, ...) et l'organisation de la desserte de
proximité, des pbles de quartiers et de bourgs »

La croissance du nombre de commerces vacants

Le risque de fermeture ou la fermeture du dernier commerce alimentaire

SCOT(s) de Cornouaille — DAC I I I I




Enjeux de déeveloppement commercial ‘

Quel est selon vous l'outil qui serait le plus util e pour permettre de

. gérer et d’anticiper I'évolution commerciale du ter ritoire SCOT ?
I Conforter les centralités

Plus des trois quarts des élus jugent essentiel que

H ’ H Définir des regles d'aménagement N :
le SC(_)'I: puisse Confprtgr I'offre corr_wme_rmgle des (achitecturalos ot payoagtron au 1 B SCOT de la CC de Chateaulin et du Porzay
c’;entralltes. Dans la Ilgrje ’de cet objectlf,_ |!s sont pojt de commerce & ek des B SCOT de louest Comouaille
également nombreux a évoquer la maitrise du
foncier de périphérie consacrée au développement ] B SCOT de IOdet
commercial. Maitriser la part du foncier de @ SCOT de la CC de Concarneau
périphérie consacrée au 4 2 Cornouaille
développement commercial

Définir une politique ambitieuse de
développement pour affirmer une
|égitimité commerciale plus forte face
aux poles hors Pays

Définir des outils pour organiser
I'évolution du commerce sans
déstabiliser les centralités (bourgs et
centre villes)

Définir des principes architecturaux
et urbanistiques réglementaires pour

améliorer l'attrait des zones
commerciales
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Commerce et documents d’urbanisme

Potentiel d’espace autorisant la création d’activit € commerciale... ?

I Des perspectives importantes de structuration

Avec pres de 135 ha de foncier potentiellement Nbre
e . Nbre de Surface

ouvert a [lactivité commerciale (sur 50% des communes Jones totale (ha)

communes du territoire), les perspectives de renseign ees

renforcement de I'équipement commercial sont SCOT de la CC de

importantes. Elles représentent un potentiel de Chateaulin et du Porzay NC NC NC

création 400 000 a 500 000 m2 de surfaces

supplémentaires, soit la totalité de I'offre actuelle. SCOT de I'Ouest 8 10 3332
Cornouaille '
SCOT de I'Odet 9 22 83,56
SCOT de la CC de
Concarneau Cornouaille 3 6 17,9
Total 20 38 134,78

cibles £ stratégies scoT(s) de comouaile-DAC || |




l1l. Rencontres élus

B. Les projets




Projets par communes

Repérage des projets commerciaux
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Synthese des indicateurs

O O
- Ofire De g g g ombre ae ation de De g De g
9]0
CA . CA > e . CA e CA
510 000 nb
216 1 065
L , m2/1000 2
Situation 2002 312 253 4149 | cces/1000 18% 348 645 m2 i e bitants 373 m*/1000
. habitants
habitants
1592
m2/1000 498 m2/1000
2,26 0,11 ha/ : :
N 327 529 4471 : 521 669 : habitants | habitants (pept :
Situation 2010 cces/1000 19% 1000 (Dépt : 1406 2 -
(+7,8%) habitants (+49,6%) habitants 5%_1000) 18 miono habians
abitants

(1) Hors services

(2) Rapport nombre de commerces anomaux/nombre total de commerces (hors service)

(3) Surface de vente créée ou agrandi X 2 rapporté au nbre d’habitants entre 2002 et 2010

cibles £ stratégies
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Synthese

Une consommation exponentielle
du foncier sur la période
2002-2010

Une disproportion entre la
croissance de l'offre en GMS et
I'évolution de la population

Une tendance a la périphérisation
de I'offre traditionnelle sur les
axes de flux

Une qualité de l'intégration
urbaine des espaces de
périphérie qui stagne malgré
I’émergence de nouvelles zones

cibles £ stratégies

Un potentiel de foncier a finalité
« économique » important qui ne
permet pas une maitrise des
évolutions commerciales

Des attentes marquées des élus
pour protéger les centralités
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Synthese des indicateurs par SCOT

Ouest

Cornoualille

Pays de

Quimperlé

Pays de
Chateaulin

Population 2006
(évolution 1999)

48 930 (+5%)

123 375 (+7%)

88 542 (+3%)

50 958 (+3%)

15 724 (+6%)

Offre

traditionnelle 663 1606 1121
-0, 0, 0,

(évolution 2002) (-3%) (+6%) (+1,4%)

Densité

alimentaire/1000 2,45 2,12 2,47

hts (situation (2,28) (2,05) (2,17)

2002)

Surface GMS 80 133 m? 238 296 m2 110 807 m2

(évolution (2002) (+99%) (+50%) (+41%)

586 198
(0%) (-1,9%)
2,06 2,29
(2,15) (2,56)
75 884 m? 17 283 m2
(+40%) (+13%)

Consommation
foncier/10000 hts

0,16/1 000 hab

0,13/1 000 hab

0,07/1 000 hab

0,09/1 000 hab

0,02/1 000 hab

Taux diversité

27%
(33%)

25%
(25%)

commerciale 35% 39% 18%
[0) ) )
GMS (2002) (33%) (46%) (20%)
ngzg‘é ﬁt'\s"s 580 M2/1000 hts 475 m2/1000 hts 515 m2/1000 hts
347 412
(2002) (322) (347) (412)

481 m2/1000 hts
(412)

407 m2/1000 hts
(430)

cibles { stratégies
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