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Lobservatoire de I'habitat de la Cornouaille depuis 2012

. gu’iilhtebchnique de production de données statistiques et d'analyse sur la situation et les évolutions des marchés locaux
e I'habitat

Action inscrite dans les Programmes Locaux de I'Habitat des EPCI
Support pour les échanges entre €élus et professionnels de 'habitat
Publication annuelle a I'échelle de la Cornouaille

Déclinaison a I'EPCl et présentation a la demande et dans les PLH
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Une évolution de l'observatoire
* Travail technique pour définir les contours du futur Observatoire de |'Habitat et du Foncier (OHF)

* Mise en place de rendez-vous de I'habitat thématiques (logements des actifs, meublés de tourisme. . .)
* Un observatoire enrichi d'un WebSIG depuis la rentrée 2025
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LE PARC DE LOGEMENT CORNOUAILLAIS

LE PARC SOCIAL EN CORNOUAILLE

LE MARCHE IMMOBILIER

LES ACQUEREURS DU MARCHE CORNOUAILLAIS
LA RENOVATION DU PARC DE LOGEMENTS

L' HABITAT, QCD ET LA CORNOUAILLE




Arrété du 05/09/2025

) nouvelles communes
cornouaillaises en B1 : Briec et
Plonéour-Lanvern

Consultation des membres du
CRHH enjuillet 2025

e Abstention de QCD, notamment pour
la non-évolution des communes
d’Audierne et Douarnenez  qui
souhaitent une évolution du zonage
vers B2.

Zonage Habitat au 5 septembre 2025

Douarnenez Communauté
Cap Sizun - Pointe du Raz

Quimper
Bretagne
Occidentale

Dougrnenez
-

Audiel"r'l'e]

Zonage ABC

- Bl Haut Pays

Bigouden

82 Plonéour-Lanvern

C ! E ' ' ) ) Cencarneau

Action Coeur de Ville

. acv
[:I pvd

Pays Bigouden Sud
¥ysEl9 Concarneau

“* Cornouaille Agglomération
5km -

A Source : DREAL 2025




Modification des DPE pour les

: )
logements de moins de 40m". France BRI

Interdiction de mise en location Ré i OV' Territoriaux France Rénov'
dES |OgementS "G" aU Le service public pour mieux

01 /01/2025 rénover mon habitat

mm D
s 2

II

Application de la loi pour Ia | \ Loc'Avantages Prorogation du dispositif jusqu’au 31
nc La réduction d'impét qui profite a tous décembre 2027

régulation des meublés de tourisme

Le PTZ est délivré en zone : /.\
* Partout, dans le neuf*

o *A/B1, neuf en collectif
* B2/C, ancien + travaux

Suspension de MaPrimeRénov’ le 23

maprimerénov’ [k 2025, reprise théorique le 30
Mieux chez moi, mieux pour la planéte Septembre 2025




 (onstatez vous des impacts des évolutions juridiques récentes et des
dispositifs sur vos territoires ?

* Quel processus pour faire évoluer le zonage d’'une commune?
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LE PARCDE LOGEMENT CORNOUAILLAIS

136 936

+1657
Résidences 75,6%

principales Du parc de
INSEE RP 2022 logements



Taille des logements dans le parc

La prédominance des maisons individuelles, avec 75
% des habitations
20% 16% 10% 3%

La diversification du parc de logements de 2022 i s R A
Cornouaille est un enjeu

2011

Part de résidences principales dans le stock de logements en
2022 (INSEERP 2022)

100,0%  89,1%

) 78,0% 74,9% 76,3% 75,6%
80,0% 67.0% ; - = 2,10 personnes par

59,3% 0% 62,2% .
53k ménage en 2011 \
40,0%

1,96 en 2022
0, ’
20,0% de r‘:\?én/: . 29 %
9 deT1/T2/T3
1 personne
S L O & @& S

°

0,0%

o
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Part des résidences principales dans le total

Evolution des résidences princpales dans le parc
des logements, en 2024

entre 2011 et 2022 (INSEE)

Douarnenez Communauté
Cap Sizun - Pointe du Raz

Quimper
Bretagne
Occidentale

Douarnenez Communauté
Cap Sizun - Pointe du Roz
Quimper
Bretagne
Occidentale

P . . Ergué-Gabré
Part de résidences principales rgué-Gabiric

Moins de 65 %

Quimper
Taux de croissance
Haut Pays annuel moyen des Haut Pays!

N Bigouden
65a70% résidences principales ~ Bigouden
B roars% Bl nferieura-25%
Bl sas0% ‘ -256-1% cencarneau
Bl soass% -lao%
- 85a90% 0a1% Pays Fouesnantais
Jimifogat Trégunc
- 904100 % FeyE Hgauden el Concarneau 1625%
. lle Agg! t Pays Bigouden Sud
Carte en Hegagones de 12km de hauteur et largeur Cormoualie:Agglomeration - 2,5 % et plus 9 Concarneou -
- ¥ Cornoudille Agglomératiol
Seuls les hexagones avec plus de 10 logements sont représentés
5 km Skm -
Source : Cerema, Fichiers fonciers 2024 [ Traitements QCD — A A ——  SoOurce :INSEE, RP 2022
o " a
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31 416 logements en copro,

17% des logements

e 28% du parc de logements au niveau
national

QB0 avec 27% de son parc de

logements

* Une part significative a DzCo (17%),
CCPF (17%) et a CCA (15%),

e Peu d'enjeu sur la C.C PBS (9%) et la
C.CCSPR,

* Un parc quasiment inexistant sur la
C.CHPB.

Quelle est votre connaissance et quels sont vos besoins concernant votre parc de copropriétes ?

Les copropriétés en Cornouaille en 2024

Douarnenez Communauté
Cap Sizun - Pointe du Raz

Quimper
Bretagne
Occidentale

Douarnenez

Audierne

Plouhinec

Forte concentration
de copropriétés

Haut Pays
Bigouden

Rosporden

Plonéour-Lanvern
{

Faible concentration
de copropriétés

Pont-Aven

Pays Fouesnantais

Penmarch

e Trégunc
Guilvinglfiagat 9

Pays Bigouden Sud

Concarneau
¢ Cornouaille Agglomération

5km -
A e Source : Ceremafichier fonciers 2024




3 746 Iogements Va ca nts Part des logements vacants depuis plus de 2 ans

dans le total des logements, en 2024

de p u is pl us de deux a n S Caop Sizun - Pointe du Raz Dc"umf‘?nez Commufictiic

Quimper
Bretagne

la  vacance davantage W T L @ el Tyl g
présente dans les hameaux | »

Part des logements vacants en 2024
en Cornouaille (Fichiers Fonciers 2024)

Part de logements vacants

QBO 4,0% 1,9%
depuis plus de 2 ans Haut Pays\
PF a41% 1,3% 0,08 05% Bigao]ggen
CCA 4,0% 2,1% .
05a20%
DZ CO 3,7% 2,0%
\ 20a40%
CSPR 3,7% 2,6%
40a6,0%
HPB 4% = ’
6,0a8,0%
PBS 2% - Pays Fouesnantais
Cornouaille 3,8% 2,0% - 8,0 % et plus 130%
m Vacance frictionnelle m Vacance structurelle 190% Corcarhisa
® Cornouaille Agglomératio
202132024 2021 22024 Carte en Hegagones de 1,2km de hauteur et largeur 210% .

Seuls les hexagones avec plus de 10 logements sont représentés

5 km
8 I [ | Source : Cerema, Fichiers fonciers 2024 [ Traitements QCD . A
O-




Le littoral concentre l'essentiel des résidences secondaires

La répartition des résidences

secondaires est tres

contrastée.

* Sur le Cap Sizun-Pointe du Raz, ou
elles atteignent 34,8% d’apres les
données INSEE, I€volution de ce

parc est également rapide avec
+26,4% en une décennie

* Des marchés difficilement

accessibles pour les ménages
locaux

« La mise en place de la
surtaxe sur les R.S a eu un
effet artificiel sur la baisse
constatée »

13,9% a12,1%

(Fichiers fonciers)

des logements, en 2024

Part des résidences secondaires dans le total

Douarnenez Communauté

Cap Sizun - Pointe du Raz
23,00% Quimper

7 Bretagne
& Occidentale

340%

Part de résidences secondaires
Haut Pay:
- 0 d 2'5 %

Bigouden
P 250a5%

1,70%
5a10%

10415 %
1520 %
B 20a25%
Bl 25a00%

Pays Fouesnantais
17,30%

Pays Bigouden Sud

Carte en Hegagones de 1,2km de hauteur et largeur 2110% . C_oncomea 4
- Cornoucille Agglomératio
Seuls les hexagones avec plus de 10 logements sont représentés o
1,70% - 5k
Source : Ceremaq, Fichiers fonciers 2024 / Traitements QCD A




Pres de 9 000 meublés de
tourisme sur la Cornouaille

* Des logements entiers loué a I'année au
moins une nuit

79% sont loués plus de 90 jours

La repartltlon montre
appetence pour le littoral Sud
* Quimper et Concarneau en comptent le

plus avec environ 1000 logements
chacune

* La (CPBS, I'EPCI qui en compte le plus
avec plus de 2100 logements

Une étude régionale a venir sur
les meublés de tourisme

une

Ratio de logements entiers loués en tant que meublés touristiques
par rapport au parc de logements en 2024

“(';T%Exjmle
Ratio meublés touristi. I stock de logts Devel en
Douarnenez Communauté
Ratio meublés touristi. / stock de logts
4,2%

Quimper Bretagne Occidentale

21%

Cap Sizun - Pointe du Raz
Ratio meublés touristi. / stock de logts

Haut Pays Bigouden
Ratio meublés touristi. [ stock de logts —
4%

Volume de meublés touristiques actifs en 2024

6 1027

400
Ratio meublés
touristiques / stock de logements

Il supérieura7%
- De5%a7%
Bl ce3%a5%
B ce1%a3y%
inférieur & 1%

Ij Intercommunalité

10

f’/c-

Pays Bigouden Sud
Ratio meublés touristi. [ stock de logts
65%

Pays Fouesnantais
Ratio meublés touristi. [ stock de logts
7.8%

Concarneau
Cornoudaille Agglomerqtlon
Ratio meublés touristi. [ stock de logts
5,3%

N
. 5 km
|:| Cornoudille A —

Source : AirDNA 2024 (meublé actif durant I'année 2024), Traitement : QCD - Fichiers Fonciers CEREMA 2024 - Fond de carte : lcem7 2022




A vous la parole




LE PARCSOCIAL EN CORNOUAILLE



15 992 logements locatifs

sociaux (11% du parc)
Une offre trés concentrée

* 61% des LLS sur Quimper,

Concarneau et Douarnenez

* Elles ne représentent que 38% des

résidences principales

Patrimoine des organismes HLM en Cornouaille
(RPLS - 2024)

Armorique;
SClFonciére; 167 229 Logis
Les Foyers; .
Hab. et i . o breton; 285
Humanisme \ -_/,A_Espocil; 522
;5 3

- Aiguillon; 784
o~ g
__Douarnenez
Habitat;

1633
Quimper

Cornoudaille;
8666

Finistére

Habitat;
3632

Les logement locatifs sociaux en Cornouaille en 2024

Douarnenez Communauté

Cap Sizun - Pointe du Raz

Quimper
Bretagne
Occidentale

Audierne o
L5

Plouhinec

Localisation des LLS

. logements R = e
récents ’ N = RN \\
Logements N Suinlré\rarzac‘} M )

. Haut Pays \ S RospordeR
anciens Bigouden J NN

N\ )
&& i
Communes SRU en 2024 : 5 ) N Y |
® ® pa AN R )
P 5 L] P A, s Concarneau x
Non déficitaire -, Bénodet SEgueshant ¢ \\ O

K3 e ». 8 \\ L
Pont-I'Abbé bl 2R
Déficitaire (exemptée) - “x \\?Q\\\\ \ Porit-AvED
3 \&\\ N
Penmiarch S Pays Fouesnantais 2 \\mgunc )
. o
Forte concentration de 13y iHatios \\\
[ 3
" . | Kévez
logements locatifs sociaux Pays Bigouden Sud \“ Hove
Concarneau S

; . « ; P
Faible concentration de Cornouaille Agglomération

5km -

| | . .
ogements ocatifs sociaux A e Source: DREAL Bretagne,RPLS 2024




I.ES Iogements SOCiaUX de mOinS de 5 anS Répartition des Ioge;t:‘r;ifus;giu(;girsfizz(;l“s)elon leur période de
ne représentent que 6% du parcsocial de ™
Cornouaille .

60%

Un tiers du parc a plus de 40 ans et 36% .«
entre 20 et 40 ans

* 71% des logements sociaux de Douarnenez
Communauté ont plus de 40 ans 0%

* contre 4% sur le Pays Fouesnantais m-5ons m5-9ans mI0-I9ans W20-39ans m4Oet+

20%

2%




Une hausse spectaculaire de la demande
avec un pic en 2024 a 5 439 demandeurs
externes, semblant se stabiliser en 2025

Le nombre d'attributions n'a jamais été aussi
faible

* avec 1067 demandes externes satisfaites

Lindice de tension est passé de 2,7
demandes/attribution en 2019 a 5,1, avec un
impact sur les délais

* 6 mois supplémentaires en 5 ans

* 49% de demandeurs de plus d'un an au Ter janvier
2025 contre 37% en 2021

6000
5000
4000
3000
2000
1000
0

Demandes et attributions externes en Cornouaille
(CREHA OQuest)

526254395347

4788
2898 2793 3031

1441 14n 1 1439
1361 138 1343 1072 1197 1088 1129 1087

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Hm Attributions  ==se=Demandes externes

Délai moyen d'attente pour l'attribution d'un logementsocial
en Cornouaille (en mois) - CREHA Ouest

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024




LEPCI le plus demandé est
de loin Quimper Bretagne
Occidentale avec 2734
demandes externes en cours
au ler janvier 2024

* dont 2 231 rien que sur Quimper,

e suivi par Concarneau Cornouaille
Agglomération avec 1 007
demandes (dont 638 demandes sur
Concarneau).

Tension locative en 2024 : Nombre de demandes
externes pour une attribution

Douarnenez Communauté
Cap Sizun - Pointe du Raz
51 Quimper
Bretagne
Occidentale

Tension de la demande
0 &1 demandes

14 2 demandes

2 a 3 demandes
Haut Pays

- 3 & 4 demandes Bigouden

4,0
4 a 6 demandes

6 demandes et plus
Demandes externes en 2024

1378 Pays Fouesnantais
92
500
Pays Blgou-den Sud e
50 10,6 ** Cornouaille Agglomération
4
° &7 5kM  gource: CREHA Ouest, 2024

A c—

Fonds de carte : icem7 2022




2500

2000

1500

1000

500

Taille des logements locatifs sociaux mis en serviceil y a moins

Comparaison entre la taille des logements attribués et
logements demandés en 2024 (CREHA OUEST 2025) oo Ge S (RPLS20124)
2308 ’ 12%
80%
1421 60%
70%
p 40%
472 i
322
70 ns . I 145 12120 3 85 20%
- = = [ |
Chambre Studio-1 T2-2 T13-3 T4-4 T15-5 T6-6 0%
piece pieces piéces piéces piéces pieces QBO CCCSPR CCDZCO CCHPB CCPBS
W Tailles attribuées  m Tailles demandées Tl mT2 m73 mT4 mT5etplus

Lécrasante majorité des demandeurs sont des personnes seules (60,3%) et des familles
monoparentales (22,3%)

Les principaux motifs de la demande sont un logement trop cher ou trop petit, puis repris ou mis en
vente

70% des demandes portent sur des T2/T3, tandis que la majorité des logements attribués sont des T3



 Est-ce que vous mettez la priorité sur la production de petites typologies ?

* Réhabiliter le parc existant et/ou construire du neuf, dans un contexte budgétaire complexe pour
les organismes HLM : Quels arbitrages ?

. Faqt-lil p'roduire plus de logements sociaux pour répondre a la hausse de la demande locative
sociale?

 Faut-il davantage diversifier la production de logement abordable (BRS, PSL-A, Résidence Habitat
Jeune, logements locatifs privés conventionnés) ?

uimper .
orr %uallle
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LE MARCHE IMMOBILIER



Taux de crédit immobilier moyen Indice du coiit de la construction des immeubles a usage
Observatoire Crédit Logement / CSA

= e
fevr-12 4,20% 0
FEA 3,90%

4,0%
3,5%
3,0%
2,5%
2,0%
1,5%
1,0%
0,5%
0,0%

févr-12
sept-12
avr-13
nov-13
juin-14
janv-15
aclt-15
mars-16
oct-16
mai-17
déc-17
juil-18
févr-19
sept-19
avr-20
nov-20
juin-21
janv-22
aclit-22
mars-23
oct-23
mai-24
déc-24
juil-25

févr-12
sept-12
avr-13
nov-13
juin-14
janv-15
aolt-15
mars-16
oct-16
mai-17
juil-18
févr-19

déc-17
sept-19
avr-20
nov-20
juin-21
janv-22
oct-23
mai-24
déc-24

L'année 2025 a été celle de la stabilisation des taux des crédits immobiliers
* |'année 2026 pourrait bien étre celle de leur hausse, le taux moyen pourrait remonter a 3,40 % fin 2026

aolit-22
mars-23

L'évolution des coiits des travaux arréte sa progression depuis un an

* Les prix des matériaux resteront élevés avec des pics sur certaines matiéres premiéres, avant une stabilisation progressive en fin de décennie.




: " e —Fm,_ - o *' ' . Ly =a=Indice du prix des logements anciens Repportés 8 leur ’ J \ I[l \}
nesd — Paris « 1 r 1.8 tandancs longue S =

g — |le-de-France E ‘: ===Indice des loyers respective ‘ h
E vance hors Paris (apy - t ‘: = |ndice de la durée d’emprunt pour acheter le méme I - 20
E ce hors Paris (maisons) 1 logement, bﬁ_’;‘ 2000=1 Pﬂil T 1]
i =— Province T “ ™
—— Province (appartements) I | . ‘ | w 1,54 12 2025) \
= = = Province (maisons) / r ‘A ”
—— Lyon (appariements) - : |
N\ T | T
|
T T -
LIS | 1 f ! ~ --f-"h\ ‘
‘ | » o ™ Loyer ‘
42025
: ! | THA
Y |
v 2 - N ' af ‘
0,5 , ' s - !
Indlcateur(‘iie p: uvmrdachatdes e e e o % 408 has e [ ¥ 3 4 R0 ad L | ! Indice du prix des logements anciens
o PrUmOaccedants o T Baa. N | ] comparé a la durée d’emprunt
m 1995 111 2000 111 2005 111 2010 112015 11 2020 11 2025

05
112 451 1985 111 1970 141 1975 111 1980 1/1 1985 111 1990 1/ 1995 1/1 2000 1/1 2005 111 2010 11 2015 11 2020 11 2025 111 2030 11 :

Globalement la situation slaméliore pour les acheteurs :
*  Les prix devraient rester contenus dans les mois a venir : ils augmentent moins vite que I'inflation au T2 2025.
* Lestaux de crédit ont commencé a baisser début 2025, puisils se sont stabilisés pendant plusieurs mois.
 Avec une inflation qui est toujours |3, a prix et taux stables, les hausses de salaires permettraient d’augmenter la capacité d’emprunt.

En moyenne, la durée pour acheter un méme logement est de 22,9 ans au 2éme trimestre 2025, contre 23,4 ans au 1er trimestre 2025.

v

e

aop 2 enc




Evolution du prix des maisons en Cornouaille

(DVF 2024)
250000 € 230 000 &
229 066 €
200000 € 221505
196 000 €
170000 €
150000 € 158920 €
146395 € 140 000 € 150 000 €

100000 €

C P L E L LS DD P

S S R SRR

e=Om== Prix médian

Evolution du prix des appartements en Cornouaille
selon leur surfaces (DVF 2024)

3000€ 55 54 54 56 56 56 54 55 55 54 54 55 o, 53 53

2500€

2417
2000€ 5 2452404

1500 € 1698

151315241469.157, 1400 1 3071 3841429 1 3421567

1000 €

500 €

o€
SR N T I W SR N N
D S S S S S S S

=O==mediane prix moyen m2 =0O==mediane surface bati en m?

Les prix médians au m? des appartements et leurs superficies se stabilisent

Une stagnation du prix des maisons
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Nombre de ventes de 2010 a 2024 en Cornouaille Taux de croissance annuel moyen des prix entre 2013 et 2024
(DVF 2024) (DVF 2024)

3500 CCPF

7,2%

3000 CCPBS

2500 CCHPB
2000
cCDZCO
1500
1000 CCCSPR
50 QBO
0 CCA

2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021202220232024

o

7,6%

09

a2

b 1% 2% 3% 4% 5% 6% 7% 8% 9% 10%
H Maisons B Appartements

W 2013-2020 @m2021-2024

L'année 2024 apparait en net retrait entre la période 2021-2022 a 2023-2024
* -57% d’appartements vendus,
* -30% de maisons

%(cef) Frix ont connu une nette augmentation sur la période post-covid, notamment sur QB0 et la




I'a dlffere.nce de riX ESt marquee Prix médian des maions anciennes vendues /
entre le littoral Sud et le reste du encomoualle en 2023 et 2024 e
territoire.

* Le prix des maisons varie du simple au o S P e
double entre la riviera fouesnantaise et le N
périurbain de Quimper.

* (lest également le cas pour Concarneau,

Tréqunc et Névez, puis pour le littoral Sud
du Pays Bigouden.

Malgré son attractivité pour les -
nouveaux habitants, le Cap Sizun Bl
reste abordable o

Prix médian des maisons anciennes

* Le périurbain lointain de Quimper, le Nord  dansies polygones de1.2km x1,2km
de la CCA et la CCHPB parmi les secteurs |l Piusde320000€
les plus abordables. Il Do 255200 € 320000 €
- De 212300€ 612556400 €
[ peis7934€a212300€
Moins de 187 934 € Pays Bigouden Sud

Douarnenez Communaute
Quimper

Bretagne
Occidentale

Pays Fouesnantdis

Absence de données Concarneau
CornouailleAgglomération

l:’ Intercommundlité

|:] ill N 5km Source: Cerema- DV3F 2024
Cornouaille A Fond de carte : lcem7 2022




Une baisse du nombre de terrains
vendus qui accompagne la chute des
transactions de logements

* 380 terrains vendus en 2024 contre 610 en 2023 et
848 en 2022.
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Surfaces et prix médian des terrains
(DVF 2024)
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Evolution du volume des logements commencés et autorisés en Evolution du volume des logements commencés par type en

Cornouaille (SITADEL 2025) Cornouaille (SITADEL 2025)
2500
3000 2674 2681
L ] ® 2300
2500 2078 2052 21:6 . 2160 2000
L ] ° b 5 g
2000 1466 1653 1590 1500 - ~
1500 1300 1377 o P = @ :
L J ~ 6.0 w [
® 1000 K S
1000 ©
5 2
500 I BN ] 500 2l e . S e
= Q = @ = ®
0

0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2012 2020 2021 2022 2023 2024 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022 2023 2024

W Logements commencés @ Logements autorisés 5z . :
& € W individuels ® collectifs residence

Pas de reprise de la production neuve aprés un marché euphorique entre 2020 et 2023
 (CAestlaseule EPCl qui voit sa production neuve augmenter

Les maisons individuelles toujours majoritaires dans la production de logements neufs, et
méme en légére hausse (62% contre 61% en 2023).




Si le parc de logements produit les
années précédentes ne changeait pas le
« stock », les logements produit en 2024
modifient un peu le profil du parc

 Les T5 sont minoritaires (28%) face aux T3 et T4
(51%), pour la premiere fois des relevés
statistiques.

Un changement qui doit saccentuer et
perdurer

* Le volume de logements neufs produit en 2024 ne
représente que 0,37% du stock de logements.

Volume des logements commencés et existants par taille

Parc de logements 5% %

Logements commencé en 2024 2% 19%

L

en Cornouaille (SITADEL 2025)
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I'es centres anCienS comptent Logements créés, selon les déclaration d'ouvertures
peu de déclarations d'ouvertures e chantiers (sitadei 2025)
de chantiers

* La CCPF produit davantage au plus - PsaipenesCevmn
proche des centralités existantes. .. Gap Siaun- Polnta 4 J5% "

* Quand la C.C HPB produit davantage
dans les hameaux en diffus.

Les opérations de démolitions-
reconstructions orientées a la
baisse

* 150 logements créés en 2024 contre
242 logements créés en 2023 apres (O Avent2o2

démolition
245
70
1

Quimper
Bretagne
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Logements créés (DOC)
. A partir de 2024

Pays Bigouden Sud Goncarneduy Yoo o %
*  Cornouaille Agglomération
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Source : DataGouv.fr, Sitadel 2025




Evolution des Préts social location accession (PSLA) financé en Nombre de Préts social location accession (PSLA) par EPCl en
Cornouaille (DREAL Bretagne) — Cornouaille en 2023 et 2024 (DREAL Bretagne)
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Une offre produite sur 4 intercommunalités

* Seules les EPCl du littoral ont récemment lancé la production d’une offre abordable en PSLA
* Essentiellement sur QBO avec 68% de l'offre produite sur les 2 derniéres années.




* Les prévisions prévoient une reprise de la hausse des taux et une stagnation des
salalées (+9,5%), quels outils sont a mettre en place pour solvabiliser les primo
accédants?

* 162 projets de BRS ont été dénombrés sur la Cornouaille, faut-il davantage
développer ce mode de production et comment?

* Quels sont les freins a la production de logements en renouvellement : recours,
manque d’'opérateurs, contraintes budgétaires ?...

uimper .
Dn%uallle .

Developp eme




ACQUEREURS DU MARCHE CORNOUAILLAIS
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Taux d'évolution annuel moyen de la population de Cornouaille dii
aux soldes naturel et migratoire (INSEE - Rp 1968 a 2022)

-0.1 | 0] -0.1 | I
-0,5

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1998-2006 2006-2011 2011-2016 2016-2022

I solde naturel
= solde apparent entrées/sorties
=t £y0l. annuelle moy. de la population

Mobilités résidentielles par statut d'occupation en 2021/2022
en Cornouaille (INSEE)

Hors logement ordinaire -313 Bl 262
Logé gratuitement -186 Il 335
Loc. d'un log. meublé ou ch. d'hétel -1074 M 1030
Loc. d'un log. loué vide HLM -264 HEM 629

Loc. d'un log. loué vide non HIM-2 893 I N : 083
Propriétaire -1956 NN I 3 093

-4006 00620001000 - 1000200080004 000 000

m Solde mDéparts de Cornouaille  m Arrivées en Cornoudille

La dynamique démographique cornouaillaise largement portée par le solde
migratoire

Les nouveaux ménages qui s'installent achetent directement leurs biens ou ciblent un
logement locatif plutot privé puis HLM.




Mobilités résidentielles par tranches d'dge en 2021/2022 en Cornouaille (INSEE)
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Les séniors sont trés nettement surreprésentés parmi les nouveaux arrivants

Le solde migratoire est trés nettement déficitaire pour la classe d'age en capacité de faire des études 15-24, la
tranche des jeunes actifs s'orientant a I'équilibre

Des familles viennent s'installer avec de jeunes enfants au sein du ménages




Provenance des acquéreurs de maisons et appartements en Les 7 principaux lieux de résidences des acquéreurs non bretons

Cornouaille (Perval 2024) en 2024 (Perval 2024)
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Le marché de QBO est marqué par les acquéreurs locaux, tout comme celui de la CCHPB
 (CA, DZCo et la C.CPF attirent une majorité de locaux, mais dans une moindre mesure

Le Cap Sizun puis le Pays bigouden Sud sont majoritairement influencés par les acquéreurs extérieurs a la
Bretagne
* Les Franciliens, principaux acquéreurs non bretons suivis par les ligériens et les étrangers (allemands puis anglais)




I'e.s ,menages Ethrl,eurs Sont Localisation des acquéreurs non Bretons dans le total des acquéreurs
Frmapalement attirés par le encomouailie en 2024

ittoral, peu par Quimper et sa

couronne.

lIs sont principalement retraités
ou actifs de plus de 50 ans.

* le (ap Sizun semble particulierement
marque.qu I'arrivée de ménages non
cornouaillais.

* Sa particularité est quil s'agit moins de
CadreS quallleur§ ce qUI,. pEUt S.e.Xpllquer Part des acquéreurs non Bretons
par un marché de limmobilier plus  dansiespolygones det2kmx1.2km
abordable. B Plus e 24 %

* les 3 EPCl du Sud de la Cornouaille MM oossxasasx
attirent davantage de séniors ne venant ~ EEl po22xassx
pas de la région B Do2%a22%

Moins de 12 %

Absence de données

[:] Intercommunalité

l: Cornouaille

N 5km Source : Notaires de France - Perval 2024
Seuls les hexagones avec au moins 5 logements sont représentés A e Fond de carte:lcom7 2022




Prix médian d'achat des maisons par résidence des acquéreurs
(Perval 2024)

E Maisons des cornouaillais

368020€
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Les biens des cornouaillais environ 64 000€ moins chers que ceux acquis par les
ménages ne venant pas de Bretagne

* Surreprésentation des ménages extérieurs dans le neuf (32% des achats)

« La provenance principale de ces ménages extérieurs a la Cornouaille est I'lle-de-France (26%)




. - : " - Nombre d'acquéreurs par provenance et par tranches d'ages
Répartition des acquéreurs par tranches d'age renseignées renseignées (Perval 2024)
(Perval 2024)
100% 486
Plus de 60 ans 156

80% 578
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La part des plus de 60 ans est plus élevée, a l'exception de QBO, que ce qui est observé
nationalement (21%), les jeunes étant minoritaires.

Des jeunes ménages tres largement issus du territoire (81%)
e (e qui montre I'importance de produire une offre adaptée aux revenus des jeunes ménages locaux.
* Les Cornouaillais sont minoritaires chez les personnes de 60 ans et plus




Les plus de 60 ans se distinguent par une

capacité d’achat supérieure,

e avec un prix médian de 280 000 € pour une maison
et pres de 170 000 € pour un appartement,

* soit un différentiel de pres de 100 000 € avec les
jeunes acquéreurs

Le marché immobilier cornouaillais est
marqué par un effet générationnel fort
* Les flux d'acquéreurs retraités, souvent extérieurs

au territoire, exercent une pression haussiere sur
les valeurs immobilieres

Prix médian d'achat par tranches d'ages renseignées
(Perval 2024)

280000€
Plus de 60 ans —
169710€

227000¢€

50 - 59 ans 7000

146 500€
215000€
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Nn7935¢€
Moins de 35 ans 182000€
105 000€
0€

100000€ 200000€ 300000€
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Le prix d’acquisition médian d'une maison
ancienne pour les jeunes ménages inférieur
a lamoyenne:

* Moins de 35 ans autour de 182 000€

* 35a49ansautour de 215 000€

En tenant compte de linflation, pour une
maison achetée 130 000€ :

* cette maison devrait étre mise en vente en 2024 entre
150 000€ et 165 000€,

* (e qui fait une augmentation nette du bien comprise
entre 35000 € et 50 000 €

Prix médian des logements anciens et récents vendus
(Perval 2024)

225000€

CeA 250500¢€
200 000€
GCHiFs 251500€
220000€
So 204308¢€
CCPF 253000€

319000¢€

170 000 €
CCbzCo 216540 €
175000€
CCCSPR 216 750 €
152 350€
QBO 195000 €

100000€ 150000€ 200000€ 250000€ 300000€
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130 000€ Revendue
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En 2024[ 1 6% des transaCtions en Top 15 des communes ayant le plus de successions dans le total

Cornouaille proviennent de successions en il e
direct o
. . z s 3% 32% 31
* soit 558 transactions en une année s 29% 29% 29% 27% 27 20% 26% 8% 4oy 5
e la (CHPB et la CCCSPR sont marquées par le 2o
phénoméne avec 23% et 22% des mutations 10% I I

* que 8% de successions sur Douarnenez. 0%

* Lesautres EPCl compris entre 11% et 13% p \"’;&\ S 5 5 °Q 0@0‘00 %"Q *‘i 3 a,&q\o,@ @"':és@ & Q\O@

. o 7 ge ° . o \\ O ¥ ‘99
Si le prix médian d’'une maison ancienne est ,b@<<°o¢®°° Q&@ S =
de 225 000€ en Cornouaille en 2024, il est de O € & mPpartdes sucessions (en %)

190 000€ pour une maison revendue suite a
une succession.




47% des acquéreurs pour 14% des
actifs

* 51% des transactions a QBO,
* 48% sur DzCo
* «que»40% surle HPB

Les cornouaillais majoritaires
parmi les cadres...

* 57% des acquéreurs
* contre 29% venant d'autres régions

...mais pas sur toutes les EPCI
* Un marché trés local sur QBO

* Les non bretons majoritaires sur la CCSPR
etla CCPBS

 Des situations contrastées ailleurs

Part des cadres dans le total des acquéreurs,
en cornouaille en 2024

Part des cadres
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40 a 50 %

50 & 100 %
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Une progression notable de
la présence des retraités
parmi les acquéreurs

Sur-représentés sur les 3
intercommunalités du
littoral sud

* 32% sur la CCPF

* 31% sur la CCPBS

* Seulement 17% sur QBO

Part des retraités dans les acquéreurs,
en 2024

Douarnenez Communauté
Cap Sizun - Pointe du Raz .

Quimper
Bretagne
Occidentale

Part des retraités

[ ] .
0al0% & . Ergué-Gabéric
»Qgiaper Y

10415 %

15420% Haut Pays
Bigouden

wf’ﬁiirden
20025 %
25a30%

A oncurnay"

304100 %
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ac T Trettiagat

Pays Bigouden Sud
Carte en Hegagones de 1,2km de hauteur et largeur

Seuls les hexagones avec plus de 5 logements sont représentés
5 km

Source : Notaires de France, Perval 2024 / Traitements QCD




Emp|OYéS et ’0 uvri’e rS, 3éme CSP Part des employés/ouvriers dans les acquéreurs,
la plus représentée avec 19,9% ="***

des acquéreurs

* surreprésentés dans le rétro-littoral Cop S - Fointe s Douarmenaz Commillgl
du Haut pays Bigouden, avec 28,6% st
des acquéreurs occidentale

* Puis sur QB0 avec 23,6%

e Fort intérét pour Rosporden et la
couronne Quimpéroise.

Part des employés/ouvriers
04a10%

Peu représentés sur la frange a5 autrays

° Bigouden

littorale Sud -

| 15a20%
* 14% surla CCPF Bl 20a25%
s %
* 14%surla CCPBS Bl waay
Il zocw00%
Pays Bigouden Sud Conicarneau
* Cornouaille Agglomération
Carte en Hegagones de 1,2km de hauteur et largeur 5 km ‘
Seuls les hexagones avec pius de & logements sont représentés A Source : Notaires de France, Perval 2024




|.ES ma I‘Ch ES pOll r |ES Jeu n es Les personnes agées de plus de 60 ans et de
moins de 35 ans dans le total des acquéreurs,

sont limités : en cornousilie ¢ 2024
* Quimper

* |essecteurs ruraux de QBO
* Rosporden

* |la CCHPB

La part des jeunes parmi les
acquéreurs de maisons est
faible

* Au maximum, 21,3% des acquéreurs
de maisons sur le Haut Pays
Bigouden.

* 7,8% sur DzCo
* 7,4% sur la CCPF,
* 7,2% sur la CCPBS

Douarnenez Communauté
Cap Sizun - Pointe du Raz .

Quimper
Bretagne
Occidentale

Haut Pays
Bigouden

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Part des acquéreurs de +60 ans

Part des acquéreurs de -35 ans

Pays Bigouden Sud Concarhedy

¥ Cornouaille Agglomération
5km -
Source : Notaires de France - Perval 2024

Seuls les Hegagones avec au moins 5 logements vendus sont représentés A
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F\RENOVATION DU PARC DE LOGEMENTS




Evolution du prix des énergies

Courbe générale - Prix moyen du kWh (c€/kWhPCl)

35,00 — Gaz marché

az réglementé
30,00 Gaz réglementé

= Fioul domestique
25,00

Propane
20,00

— Electricité marche

15,00 f
Electricité réglementé
10,00
= Bols granulé en vrac
5,00 5 .
= Bois granulé en sac
0,00

2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025

Source : médiateur de I'énergie, Pégase & Fibois, traitement Energence

Evolution des prix des matériaux

Indices des coits de production dans la construction

Base 100= 2021
120

Source : Insee

(R)évolution des aides de 'ANAH en 2024

* (réation de MaPrimeAdapt’ et
MaPrimeLogementDécent

 (réation du parcours Rénovation d’ampleur
MaPrimeRénov’, associant obligatoirement un
MonAccompagnateurRénov’

* Modification apportée MaPrimeRénov’ geste par
geste




7\

MaPrimeAdapt’ & Logehr,:'lael:lzlggcent

Ma vie change, mon logement s'adapte Pour un logement digne et durable

Le nombre de dossiers aidés en Cornouaille

= est stable sur les 3 dernieres années.
LOGEMENTS AGRES en QBO | CCA | PF PBS HPB CSPR |DZCO|TOTAL
2024 (hors double compte)

MaPrimeAdapt’ 72 25 8 34 13 26 37 215 L'arrivée de MaPrimeAdapt’ en 2024 a eu
pour effet d’augmenter le montant moyen
MaPrimeLogementDécent 0 0 0 0 2 0 1 3 subventionné :
Autres travaux 0 0 1 0 0 0 0 1 - 4 150 €/dossier en 2023 (Habiter Facile)

- 6 300 €/dossier en 2024 (MaPrimeAdapt’)

Evolution du nombre de logements subventionnés

« adaptation », « mal logement » et autres travaux (ANAH Evolution du nombre de logements aidés et du montant moyen

350 2025) subventionné par dossier travaux d'adaptation a I'autonomie des
200 295 personnes en Cornouaille (ANAH 2025)
- o 300 259 8000€
200 2M 214 250 215 mmm Nombre de
200 188 192 6000€ logements
200 170 ' subventionnés
150 150 - 4000€
Montants des
100 100 .
2000 € subventions par
50 50 dossier
0 0 0€

2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024
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MaPrimeRénov’

Aides par geste de travaux

DOSSIERS AGRES en 2024 QBO | ccA PF PBS | HPB | CSPR | DZCO | TOTAL| %
(hors double compte)
MaPrimeRénov TMO 179 142 45 111 60 59 43 639 35%
Bz e MaPrimeRénov MO 163 93 41 73 39 28 21 458 25%
geste
MaPrimeRénov INT 266 147 77 106 64 40 42 742 40%
TOTAL 608 382 163 290 163 | 127 106 | 1839 | 100%

Source : ANAH 2025, traitement QCD

Nombre de dossiers engagés "geste par geste" hors doubles compte
en Cornouaille en 2023 et 2024 (ANAH 2025)

135 ® Nombre de dossiers en 2023

8 658
382 246 464
i ks

® Nombre de dossiers en 2024

290 286 240 ”

H B =

CSPR DzCO

0
QBO CCA PF PBS HPB

En 2024, 1 839 logements ont bénéficié d'aide MPR en geste par geste contre
3357 en 2023 ce qui représente une baisse de 45%.

(ette baisse peut sexpliquer par plusieurs facteurs :

- Interdiction d'accés au parcours « geste par geste » aux logements classés F
ou G du 1¥"janvier 2024 au 14 mai 2024,

- Parcours rénovation globale mieux subventionné,

- Fermeture du parcours « geste par geste » pour les ménages aux revenus
supérieurs.




Type de travaux réalisés en 2024

Chauffe-eau [l 117
Chauffage divis¢ | IIIINININENGEIBDNNNENNNN 907
Chauffage central [ IIIIIEGgGgE 614
Isolation |G 392
Ventilation | 24
Etudes | 16

Autre [ 89

0 500 1000

Source : ANAH 2025, traitement QCD

25

—_

MaPrimeRénov’

Aides par geste de travaux

Zoom sur le chauffage

Poéle - insert

Pompe a chaleur

Chauffage solaire
Chaudieres(granulés, blche

Chaudiere gaz THPE

Réseau de chaleur et de froid

907
536
44
32
1
1

0 200 400 600 800 1000

Zoom sur l'isolation

Isolation des murs par I’extérieurx 142
Menuiseries 128
Isolation de la toiture en pente 85

» |solation des murs par I’intérieurx 33

Isolation de la toiture-terrasse 4

xSuppression au 1¢" janvier 2026

0 50 100 150




A\
MaPrimeRénov’ % @

Rénovation  parcours
diampleur accompagne

Nombre de dossiers déposés pour MaPrimeRénov'
Nombre de dossiers engagés en 2023 & 2024 Rénovation d'ampleur

(rénovation énergétique globale, toutes ressources) ® 2023 @ 2004 @ 2025

300 400
a0 oo
300
250 20 00D
200 20 000
200 - S GED GE) GI) GED GED GED GED GED GED GD GD aG»D Ea» Gy a» a» e e -80,5 100 16 D0
151 0 101 00
150 00 -
101 ) -
100 82 86 81 -200 ‘
47 60 49 -300 §
9 10 -400
0 -_ -500 Source | Donndes Anah 2025
QBO CCA PF PBS HPB CCCS DzCO
En 2024, la dynamique d’engagement des
0023 = 2024 Nbre de dossiers pour 100 000 hab.en 2024 == = Moyenne nationale dossiers rénovation globale en Cornouaille est
Nbre de dossi 100 000 hab.en 2024 1 ! I
Source : ANAH 2025, traitement QCD re de dossiers pour ab.en plus faible qu’en 2023 (231 dossiers en 2024
contre 555 en 2023). La part des dossiers des
DOSSIERS ENGAGES on 2024 ménages modestes et trés modestes reste
en QBO | CCA| PF | PBS | HPB | CSPR | DZCO | TOTAL prépondérante.
(hors double compte)
MaPrimeRénov TMO & MO | 66 25 7 15 9 22 47 191 :
Aczzr"f°:r:és —— QBO, CSPR et DZCO affichent un nombre de
pag MaPrimeRénov INT & SUP | 16 9 2 | 9 1 1 2 40 dépdt supérieur a la moyenne nationale (dossiers
82 34 9 24 | 10 23 49 231 déposés pour 100 000 habitants)




P AN
° ° ¥ 4 J MaPrimeRénov’ & MaPrimeRénov’ E @
Tout dossiers MaPrimeRenov

Aides par geste de travaux d'ampleur ~ @ccompagné

Tout dossiers MaPrimeRénov’ confondus (geste par geste et rénovation globale, toutes catégories de ressources)

Montant des subventions et travaux MaPrimeRénov' en 2023 Montant des subventions et travaux MaPrimeRénov' en 2024
40 34,969°€ 40¢€
35 35€
30 30€
25 25€ 22,099 €
w20
® 16,513 € w 20€
2 15 10,677 € 815€
E o 11,466 €
10 =
2,435 € =10€
5
5€ 2,300 €
0
Trés modestes & Modestes Intermédiaires & Supérieurs 0€
Trés modestes & Modestes Intermédiaires & Supérieurs
= Montants subvention MPR ® Montants travaux MPR = Montants subvention MPR = Montants travaux MPR
Montant de subvention par dossier Montant de subvention par dossier
(hors frais d'AMO) (hors frais d'’AMO)

Source : ANAH 2025, traitement QCD




60 Sollicitation du service en 2024
Nombre d’appels téléphoniques uniques par jour - 2024
* 2706 appels entrants,

50 .
e 2708 mails entrants
40
68% transformés en information de 1¢
30 niveau
2o JRIIARLER! ,
32% transformés en
10 | e prise de RDV pour un conseil
personnalisé lors des permanences
O - ;. . ,

= Entrées uniques Moyenne entrées uniques

Source : QCD 2025




Réseau TYNEO, Espace Conseil France Rénov’ de Cornouaille

Evolution des sollicitations ,
Provenances, statuts et ressources des menages
" Informations de 1°" niveau 3930 Provenance des ménages conseillés ) -
M Pré-accompagnements 7 — Hors Cornouaille Ressources des ménages conseillés en 2024
= 1%

" Conseils personnalisés

3160

2024
o
)
CSPR__ P |
6%
HPE &
10% ' '

Statut des ménages conseillés 2024

Propriétaire
bailleur

SCl

6%
- k\ Usufruitier
2020 2021 2022 2023 2024 \\L% 1%

Source : QCD 2025 Al;;re




*  Fréquentation de Réseau TYNEO, dynamique sur le 1¢" semestre, en baisse depuis 'annonce de la fermeture de la plateforme
MPR'a fin mai. Léger sursaut depuis septembre.

»  Fermeture de la plateforme MPR’rénovation d'ampleur du 23 juin au 30 septembre :
- Unnombre de dossiers engagés fort avec des montants d'aides élevés = consommation des crédits
- Une augmentation des suspicions de fraudes = allongement du temps de traitement des dossiers (229 M€ évités en 2024)

»  Labretagne, moins touchée par la fraude. En Finistere, temps de traitement des dossiers correct.

=> linstabilité des aides a la rénovation, n'invite pas les ménages a la confiance
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ABITAT, QCD ET LA CORNOUAILLE
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Etude de Démographie scolaire sur Quimper

* Estimer le volume d'enfants accueillis dans les nouvelles constructions
* Sectoriser ces nouveaux apports

* Analyses multifactorielles

= Etude de Démographie scolaire sur Douarnenez
/\ * Modéliser I'évolution de la population
1 * Sectoriser ces nouveaux apports

¥« Analyses multifactorielles




QCD, via Réseau TYNEO, partenaire des 4 pactes
territoriaux France Rénov’ cornouaillais

* Dynamique territoriale:
- Mobilisation des ménages
- Mobilisation des professionnels

* Information, conseil et orientation des ménages

Frg nce
Renov’

Le service public pour mieux
rénover mon habitat

ez Communaute

Cap Sizun - Pointe du Raz
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Porteurs des Pactes territoriaux

Quimper Bretagne Occidentale
- Concarneau Cornoudille Agglomération
- Communauté de Communes du Pays Fouesnantais

- Syndicat Intercommunal de I'Ouest Cornouaille Aménagement
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