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J Un observatoire amené a se renforcer

L'observatoire de I’habitat de la Cornouaille depuis 2012

» Outil technique de production de données statistiques et d’analyse sur la
situation et les évolutions des marchés locaux de |'habitat

» Action inscrite dans les Programmes Locaux de |I'Habitat des EPCI
» Support pour les échanges entre élus et professionnels de I’habitat
» Publication annuelle a I'échelle de la Cornouaille

» Déclinaison a I’ EPCI et présentation a la demande et dans les PLH

Vers une évolution de l'observatoire

» Travail technique pour définir les contours du futur Observatoire de I'Habitat et
du Foncier (OHF) en Cornouaille a engager pour 2025

» Mise en place de rendez-vous de 'habitat (logements des actifs, meublés de

tourisme...)
» Mise en place d'un WebSIG m_
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1 Un cadre juridique en forte évolution
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1 Un cadre juridique en forte évolution

N
_Prét
aTaux
Zercek

Modification des DPE
pour les logements de
moins de 40 m>.

Interdiction de mise en

location des logements
"G" au 01/01/2025

Proposition de loi pour la
régulation des meublés de
tourisme

Proposition pour étendre le
PTZ pour le neuf sur tout le
territoire en 2025

®

France
Renov’

Le service public pour mieu
rénover mon habitat

Fin des OPAH, et apparition
des Pactes Territoriaux
France RénoVv'

L'expérimentation du "Pinel
Breton" sera terminée au 31
décembre 2024
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SIDENCES PRINCIPALES

135 279
Résidences 75,1%

principales Du parc de
INSEE RP 2021 logements
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 Des nouveaux logements qui alimentent de moins en
moins le parc de résidences principales

Part des residences principales

100,0% INSEE RP 2021
900y . 85% De 2010 2021
80,0% 76,0%  76.9% 74,6% 75.1% +12 058 pe 79,8%
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* Une baisse de la part des RP dans le parc (- 0,7% entre 2010 et 2021)

* Le cap Sizun connait la plus grosse baisse de RP (- 4,9%), puis Douarnenez
communauté (-1,4%), toutes les autres EPCl se situant entre - 1 et 0%.

* Seul le Pays Fouesnantais voit sa part augmenter (+ 2,1%) (\,\_

8

Source : DREAL Bretagne, RPLS 2022



 Des nouveaux logements qui alimentent de moins en
moins le parc de résidences principales

Part des residences principales
INSEE RP 2021
0% 50% 100% De 2010 2 2021

-0,6%

Quimper Bretagne occidentale 88,5% 3,4% %
Pays Fouesnantais 66,6% 27.9% A
Concarneau Cornouaille 76,0% 16,6% 1%

-0,1%

vers les
s Vers les
résidences logements
secondaires vacants

Douarnenez Communauté 76,9% 14,6% D%
Cap Sizun - Pointe du Raz 59,3% 34,8% 9%
Haut Pays Bigouden 74,6% 19,0% 4%

Pays Bigouden Sud 61,9% 32,4% 7%
Cornoudille 75,1% 17,8% 0%

B RP MW Résidences secondaires M Logements vacants

* Le cap Sizun voit son parc de RP diminuer au profit de la résidence
secondaire (+5,9%) quand sa vacance baisse.

* Seul Douarnenez communauté connait une hausse significative de sa

vacance au détriment des RP (+1,3%) m_

Source : DREAL Bretagne, RPLS 2022




J Une surreprésentation des propriétaires occupants

, : .. . 2010 2 2021
Statuts d'occupation des residences principales -
-0,7%

Fichiers fonciers 2023

(o) (o)
+0,4% = +0,5%
Locataires Locataires

privés HLM

propriétaires

Quimper Bretagne occidentale

83%

32

Pays Fouesnantais

Concarneau Cornouaille

Douarnenez Communauté

Cap Sizun - Pointe du Raz

=

89%
85%
85%

Haut Pays Bigouden

s L =
= |

Pays Bigouden Sud

=

Cornoudaille 8%

W Propriétaires occupants M Locataires priveés Locataires HLM

* La Cornouaille, un territoire particulierement marqué par la propriété individuelle

* Une baisse de la part de propriétaires occupant au profit des locataires, mais une
faiblesse structurelle du parc locatif qui complexifie le parcours résidentiel

v
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1 Une offre monotypée 48
27% /3%

En De
appartements maisons

Taille des logements
Fichiers fonciers 2023

~
=

s Quimper Bretagne occidentale 13% 18%

-9

Pays Fouesnantais 16%

Concarneau Cornoudille 19%

B £
= b =
— =
A E
5 ®

17%

Doudarnenez Communauté

Cap Sizun - Pointe du Raz  3%10% 20% 54%

Haut Pays Bigouden 20%

Pays Bigouden Sud 20%

*
=]
2

Cornoudille 5% 1% 18% 51%

T T2 mT3 HT4 MT5+

QBO (59% de maisons) et Douarnenez
communauté (62%) ont des profils plus équilibrés.

Adobe Firefly
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 De plus en plus de ménages d’'une personne

Taille moyenne des ménages T
(s 11} ouat on

D?velﬂ

Carroyage INSEE, en 2019
(o]

De ménages
1 personne

31%
De
T1/T2/T3

Nombre de personnes par ménage\’

- 0 & 1,6 personnes
- 1,6 & 1,8 personnes

![ 1,8 & 2 personnes

2,10 en 2010

o & : Concarneau
Bénodet . F?E%e ant V

2 & 2,2 personnes

N a8 e o o N.'—"; i
2224 personnes S 1,97 en 2021
\ £ - o um
- 2,4 & 2,6 personnes .
Trégunc rz

- 2,6 personnes et plus e -'-_— o

TR

; P
Seules les sections cadastrales comptant
plus de 10 logements sont réprésentées
5 km
Source : INSEE 2021, FiLoSoFi 2019 / Fonds de carte : lcem7 2022 N
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"7 Avous la parole

Quels  outils  pour  produire
davantage de résidences
principales ?

Est-il souhaitable dinciter a
produire davantage de petites
typologies ?

Y o-t il des initiatives/incitations
locales pour produire plus de

i " i logements locatifs ? m_
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locatifs
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RPLS 2023
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J Une concentration de I'offre dans les centres urbains

Localisation et concentration des logements Quimper Bretagne Occidentale

locatifs sociaux en 2023 Douarnenez Communauté 8177 1lIs/15,9%

Cap Sizun - Pointe du Raz 1597 lIs/13,5%

497 lIs/4,2% RN :
e . oum:‘r:'énéz ) <
R \ ﬁ 3 wian i el
= eay > ] A

uimper .
on%ual\le
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g Concarneau Cornouaille
e Agglomération
R 2 983 lIs/9,7%

——_Rosporde

&

Concentration de logements /og ‘j - A

locatifs sociaux Potildpeuzie’
<
) ) r ’ 2N
Faible concentration " ST

/

Haut Pays Bigouden 4
~Plonéour-Lanvern

575 lIs/5,7%

“~

<~ »

4 r » A o »:
3 iPont=iiAbbé, \GECNOdet /FouesnantConcarneau i
N ‘O:".' - : - S22 > - \,\ J
" ; Ao des, T \ €
e \ . L I Y
& 1 b, s Pays Fouesnantais il A
: (b \(\ kK 695 Ils/3,7% f
Forte concentration : |
Pays Bigouden Sud ™
1246 lls/4,6%
5 km
Source : DREAL, RPLS 2023 / Fonds de carte : Icem7 2022 A
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 Une croissance récente du nombre de logements
locatifs publics

Date de mise en service des LLS
RPLS 2023

- 1000 2000 3000 4000 1 442

LLS de moins

de 5 ans
RPLS 2023

Moins de 5 ans 9%

5a9ans 4%

041 ons

2a20ans T
30a39ans
40 &1 49 ans 13% de moins de 10 ans
+ de 50 ans
29% plus de 40 ans
B Moinsdeb5ans E5a%9ans B0 alg ans m20a29ans
30a39ans 40 ¢ 49 ans + de 50 ans

* Une reprise récente de la production de logements locatifs sociaux
* Production + importante sur la CCPF (16% de LLS -5ans) et Haut Pays Bigouden (15%)

* Une production atone sur Douarnenez communauté (2%)

 Sur 6567 logements supplémentaires en 5 ans, 1442 LLS (22% de LLS) (\’\|_
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Source : DREAL Bretagne, RPLS 2022



 Un renforcement de l'offre pour les plus fragiles

Repartition des LLS par type de financement

RPLS 2023 o
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 37 A 41%
de l'offre de I
e |'offre
I 11 )
PLAI 389, p](c)ur !Ies u récente
ragilies RPLS 2023
psav. o7 NN 26 LS 2073
5%
. A :
55% " Programmation
ps TN 5% 2025-2027
1%
28% de PLAI
pu | 0%
0% 48% de PLUS
B Existant Récent \ /

* Un parc moins abordable sur la CCPF (17% de PLAI et PLUS av.77) mais une production
récente qui montre un rééquilibrage (42%)

* CCA (29%), Douarnenez Co (22%) et la CCHPB (29%) produisent moins de PLAI que requis par
I'Etat (minimum 30% de PLAI)

* Le parc de Douarnenez communauté majoritairement destiné aux plus fragiles (62% RLAI /
PLUS avant 77)

y v
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d ...et qui ne parvient pas a compenser l'explosion de
la demande

Les demandes et attributions externes

. CREHA QO 2023
* Une explosion de la demande 6000 et o saa2
locative sociale depuis la crise  soc0 ; 4885
COVID (+1607 demandes / 4000 s
o) > 2817 - w
+42% par rapporta 2019) 2000 d 3058 N 7325 3005 00
3016 2931, 2049 3102 3095 3213 3223 3143
rd 7 \ . 2000 :
 Corrélée a une baisse des
. . 10001572 :
attributions (-248/'18%) B 1o 1241 121 1129
0
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 20:20 2021 2022 2023
® Ma |g ré |a CrOissa nce Stock de demandes =0O==Demandes annuelles Attributions
significative du nombre de Tension locative sociale

logements sociaux (+1442 LLS)

4,8

12,4 mois d’attente pour une d3’6d demandes pour
. . emandes . .
attribution (10,4 en 2020) [attribution g Une attribution
2020 2023 (\,\I_
Lomiale . .

Source : Fichier commun de la demande locative sociale / Demandes externes




] Qui sont les demandeurs (externes) en 2023 ?

Le profil-type du demandeur d'un logement social en Cornouaille

 1/3 des demandeurs ont moins de 30 ans

* 54% des demandeurs sont des personnes seules et 26% des personnes seules + autre (ex
garde alternée)

* +dela’ des demandes sont motivées par :

* linadéquation du logement actuel aux besoins / capacités du ménage (logement trop
cher ou trop petit) ;

* logement repris ou mis en vente par le propriétaire ;
* Divorce / séparation.
* 58% des demandeurs sont des ménages « prioritaires ».

Le besoin-type en logement des demandeurs d’un logement social en Cornouaille
* 40% des demandeurs cherchent un T2 --> Une difficulté a satisfaire la demande de petites

typologies (18 mois d'attente pour un T2)

* 50% des demandes sur QBO / 41% des demandes sur Quimper
QCO\'T\%UGlél‘% 19
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 Des difficultés a satisfaire la demande sur les petites

typologies

18 mois d'attente pourunT2:

o 7 demandes pour une
attributionenT1,

o 7,7enT2

o 3 pour un T3 (typologie avec
le moins de tension)

o 3,7 pourunT4

Une production récente qui
privilégie davantage les T3
(écart de +7,1% entre le parc
récent et le parc total)

2500

2000

1500

1000

500

0

Taille des logements demande par rapport a la taille des
logements attribués (hors mutation)
CREHA QOuest 2023

2378

1513
789
309
n2 I 156 123 40 :
[ N s
Tl T2

T6

m Demandes (hors mutation) m Attributions

Repartition des LLS par nombre de pieces
RPLS 2023
0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0%

o 1 7%

N 5.1

o |, 41,47
. I 5%

H Parc Récent (\’\‘_

Source : Fichier commun de la demande locative sociale / Demandes externes
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[ Revenus des demandeurs et éligibilité des ménages
au parc social

0 A Eligibilité des ménages au parc social
* S’e.U!ement 1 2 A) de rpenag.es INSEE FiLoSoFi 2021; modélisation QCD 2024
éligibles au logement tres social
sur la CCPF, 19% a QBO et Cap etesnemal Bl oo% I
. Pays Bigouden Sud 15% 50% 72% 79%
Sizun

Concarneau Cornouaille 17% 53% 76% 82%

. Quimper Bretagne occidentale 76% 82%
* Les logements en PLS pourraient

Cap Sizun - Pointe du Raz 19% 56% 77% 83%
permettre de loger entre 21% et bouarnenez Communaute [ 5% ™% 8w
23% de ménages, gagnant entre Haut Pays Bigouden  [IREDD 61% 82% 88%
et 2 435€ et 3 276€ par mois 0% 20%  40%  60%  80%  100%
(pOUf un cou p|e) m Revenus PLAI W Revenus PLUS Revenus PLS Revenus PSLA

N

Uim%ﬂaille
Dé(vao ppemen 21




e

; A vous la parole

Comment soutenir la production
de nouvelles opérations ?

Comment améliorer la rotation
dans le parc social ?

Quelles nouvelles formes et
typologies pour répondre aux

besoins ? (\,\I_
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LE PARC LOCATIF PRIVE
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d Un parc locatif privé structurellement restreint

Part des locataires du parc privé
a la section cadastrale, en 2023

15’3 % du parc de Cap Sizun ;;:mteduRaz

Douarnenez Communauté
. 13%

résidences principales -‘ m,..: .i’ P
sont des logements ‘Q-?* h 3 - uv
locatifs privés* %
" < ok 5
Qulmper l:

4 6% d es I o g ements Part des locataires du parc privé »g" (L\."

b
oo
locatifs ~ privés  sont = L ~.s i:k
-

L, 0a5% Bigouden -~
Iocahses Sur QBO (pOUF - 11% Plenéour—lanvorn ‘r’h ‘4 '1

seulement 32% du parc %«

;. . . 10415 % ‘\ Pont-lAbbe -’;’ Fouesnnntc"‘"""“‘““
de résidences principales) N
15 120 % t"ﬂ' ‘A "’"
Bl 005 ﬂr “ Pays Fouesnantais ¢
14%

Bl 25c00%

+0 4% Seules les sections cadastrales comptant Pays BIgOUden SUd

entre’ 2 0 1 0 plus de 10 logements sont réprésentées 11%

et 2021 Source : Cerema, Fichiers fonciers 2023 / Fonds de carte : Icem7 2022 A o
>  *selon les fichiers fonciers du CEREMA (\,ﬁ_
uimp uaulle
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 Un parc locatif privé de plus en plus cher

Des prix de plus en plus élevés dans les
communes de Cornouaille, avec un loyer a
la relocation de 790€ pour un T3 de 65m°

Un marché de plus en plus inaccessible
pour les ménages, entre 43% et 65% des
ménages peuvent s’y loger

Eligibilité des ménages au locatif privé
INSEE FiLoSoFi 2021; modélisation QCD 2024

Douarnenez Communauté 43%

Cap Sizun - Pointe du Raz 45%

Quimper Bretagne occidentale 50%

Concarneau Cornoudille

52%

Haut Pays Bigouden

53%

Pays Bigouden Sud

53%

Pays Fouesnantais 65%

Du

RS

20% 40% 60% 80%

Loyer a la relocation en
novembre 2024

En 1 an

12¢/mz T2,4%

Appartements

Prix des
Finistere loyers

9,6€ a Landudal, 12€ a Quimper, 13,9€ a La ForétzFouesnant

%Jci)r:‘r\%!ﬂai \le

pDeveloppemen
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d Un réle d’accueil des jeunes ménages

Statut d'occupation des actifs de 20-34 ans

emmenageant dans le territoire
INSEE RP 2021

. . oy e 0 2000 4000
* 45% des jeunes actifs cornouaillais Lieu de résidence antérieur
(2 0-34 a nS) aya Nt Cha ngé de Pays de Cornoudille 45% 35% 15%
logement sont devenus

Ailleurs dans le département 263114

propriétaires,
Ailleurs dans la region 257@'
* 35% d’entre eux occupent le parc Ailleurs en France

locatif privé. A létranger28% '

M Propriétaire M Locatif privé Locatif public W Autre

« 28% des jeunes actifs venant
d'autres  territoires  deviennent

oropriétaires Dans un territoire ou la croissance est portée par le solde

migratoire, le parc locatif privé est une porte d’entrée

* 60% de ces jeunes s'installent dans essentielle au renouvellement de la population
le parc locatif privé

ol

uimper .
\
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A vous la parole

B Quels outils pour reconstituer une
offre locative privée ?

Quel est Ila dynamique sur
l'investissement locatif en
Cornoualille ?

ol
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;EMEUBLES TOURISTIQUES
*ESIDENCES SECONDAIRES
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J Des résidences secondaires localisées sur le littoral

Sources : Fichiers Fonciers 2023 / INSEE 2021

Quimper Bretagne Occidentale
3,7% [ 2,7%

v

ouaxl\e
QDCLCUI ement”

Part des résidences secondaires a la section
cadastrale, en 2023 Douarnenez Communauté
11,8% / 13,8%

Cap Sizun - Pointe du Raz
23,9% / 34%
Concarneau Cornouaille
Agglomération
12,5% / 15,8%

Part des résidences secondaires

Bl oas% Haut Pays Bigouc
5a10 % 12,3% / 18,4% gPlonéour= Lanvern

/ Q‘f’f’

10 &15 % ‘4 ‘E"
pont- vabé B‘énﬁiet

B sa20% f il
0 Bl a5 =3 IYN "1’; 3
17,8% WL~
} - 25 & 100 % \

Seules les sections cadastrales comptant Pays BIgOUden SUd
plus de 10 logements sont réprésentées 21 ,3% / 31 ,7%

v

Pays Fouesnantais
18,8% / 26,5%

Source : Cerema, Fichiers fonciers 2023 |/ Fonds de carte : lcem7 2022 A
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d Une pression non-négligeable sur le parc de logements

Volume de logements entiers disponibles a la réservation par rapport
au parc de logements en 2023

uimper .
%or Buaille
Développemen

8 943

meublés de

tourisme Douarnenez Communauté
Cap Sizun - Pointe du Raz

Quimper Bretagne Occidentale

recensés en
2023, dont 8 393
logements
entiers

lle de Sein

o Nombre de logements entiers
+ 34 % réservables dans la commune en 2023

d'annonces de —_ 769

z Haut Pays
meublés entre — 420 Bigouden
2021 et 2023

120 ®
15 ° . o
OO
Ratio logements entiers ® D ‘

réservables [ stock de logements {.
_4S
P

de 6% & 11,2% 4 ® .’
de 4,45% &1 6% \ ‘.
de 2,5% & 4,45% 7

qis

ays Fouesnant

4,5 % du parc
de logements de

R ||

Cornouaille Pays Bigouden Sud
L e de 1,25% & 2,5% ys=lg
(JUSC]U a’75%en o . Concarneau
CCPBS) de 0,34% a125% Cornouaille Agglomération
Intercommunalité
Cornouaille N 5km Source : Likibu - Fichier foncier 2023-CEREMA

A Fond de carte : lcem7 2022

| |
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1 Une hausse marquée sur le pays bigouden et Quimper

Top 20 des communes comptant le plus de meublés de tourisme et leur évolution
entre 2021 et 2023 (logements entiers)

1000 [ozgl - *
890
900
0,
800 +22,3%
00 682 de chiffre
600 . d'affaires
500 452 en 2023
400 e +49% par rapport
266 +45% a 2021
300
22401211 1211 188 +58% +64% (8 796
. euros par
|684|605|5‘I2“43‘I [388]276 | 205 | 207][231 |2D2|‘I?8|24?|181 L1eofree]130][o1] d d bien et par an
> SR O SR W O R T S SR 12 3 &

@'b _ \6@ <& & @@,ﬁ\a {0@ 00 N &g& & ) o s & &@ & 6590 é{,@ R ?9 & PRy 7 132 euros
o'i":’% Qo\}a & 5 &S o & ¢ & N QY & &;\P ¥ en moyenne
© < & ° T E en 2021)

& S Q° ’
A Q\GO

2021 m2023 (\/\‘_

Qm buaille *dans les communes avec plus de 50 logements, source Likibu 31
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-] Avous la parole

Question 1: qu'observez-vous &
” 'échelle de votre territoire
e (développement de certaines
pratiques, cohabitations entre

les différents usagers, offre de
logements en général) ?

T
1 {

Question 2 : quels outils de
régulation vous paraissent
intéressants pour maitriser le
développement des résidences
secondaires et des meublés

g touristiques ? m_
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MARCHE IMMOBILIER

263 000€

124 000€ pour une
pour un maison
apparten1ent DV3F 2023

DV3F 2023
Parc ancien(\/\l_
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J Une croissance des prix des maisons, vers une
stagnation dans les logements collectifs ?

Evolution du prix des maisons dans le Pays de

Cornouadaille

250000 €
200000 €
166268 € 176 319
163178 € 156778 €
150 000 €
147000 € 1400006  C0000€
100 000 €
R N S R S R R R SR
S S S A A

=O==Prix moyen ==O==Prix médian

263351€

Evolution du prix des appartements dans le
Pays de Cornouadille

130 000€
120000€
1o oo €
100 000€
90000€
80000€
70000€
60000€
50000€

124184 €
123179€

88368¢€
82763€

80000€

70000€

=0==Prix moyen =O==Prix médian

 Une accélération de la hausse des prix depuis la crise du Covid19

Source : CEREMA 2024 - Base de données DVF / Traitement QCD
v
u"“oumue
pDeveloppemen
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d Une appétence particuliere pour les maisons

Ventes de maisons en 2023 Ventes d'appartements en 2023
1600 1515 600 567
B o0
1000 £3 400
800 @ 300
600
200 347 [l 358 200 - g
8§ Bl Eco mm
0 0 _—
@ @ q @ ' o) R - @ A @ o & Re]
d)@\ § & é)qp (9& & ocJo &,&o 0@\ e.“‘o o s} (\0\5» & o@) 0(\,9
0‘0 OO @ ((‘\) Q}Cf oé? gé‘ 600 a@‘ @ (0‘} %\Cg) \)dz' ch
o o© Q@S‘ K Q) & & o) o© Qé,@ & © & N
& q,\\e 2O & ‘f;a \\;( & Q(@ 2O &° Y ‘\‘5
o"-"\o @f‘o é“’oo (\‘3& ‘?‘d} o.-qo boqo 006\ &'”0 c}“’o(\ (\‘2’(@ ‘?‘cg \:36\ OQO
00(\ Q‘?’\% CPQ d’é 006) ooo & 000 Q‘a‘% QOQ o‘>d\ 06} o‘:‘é 000
o d?\((\ 0(, OOO e @)'5\ -~ c’C.-Q ©
o s

83 % des ventes de logements sont des maisons, quand le parc individuel
concerne 73 % des logements.

57 % des ventes d’appartements sur la C.A de Quimper Bretagne

Occidentale pour 49 % du parc de logements collectifs de Cornouaille m_
QCuci)T%ﬂaille
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d Une augmentation importante des prix davantage
portée sur les maisons

Taux de croissance annuel moyen des
prix 2013-2023 W Maisons

H Appartement

6,6%
5,8% 6.1%

+167 700 € sur la CCPF

+125 600 € sur Concarneau Cornouaille

+121 800 € Haut Pays Bigouden
+99 600 € Cap Sizun — Pointe du Raz
+92 200€ Douarnenez Co

+84 000 € Pays Bigouden Sud

+72 800 € sur QBO

* Des prix qui s’envolent sur la CCPF

 Quimper Bretagne Occidentale dans la moyenne départementale

(N

uimper .
\
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J Un littoral Sud qui se démarque du reste du territoire

Quimper .
tot’m%uan\lg
peéveloppeme

Prix moyen des maisons anciennes vendues
en 2022 et 2023

b

YAu

nt

dierne w

Prix moyen des

maisons anciennes

I \“oins de 200000 €

B 200000a230000€

Plonégur-Lanyern
w

230 000 & 257000 €

Moyenne Cornouaille

257 000 @300 000 €

300 000 & 350 000 € — t
I 350000400 000€
L N
X

Pont-I'Abbé

®)
B 200000 €etplus i
carte en Hegagones de 1,2km de hauteur ; _
et largeur
5 km
Source : Cerema, Fichiers DV3F 2024 [ Fonds de carte : lcem7 2022, traitements QCD A
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d Un taux d'emprunt qui amorce une baisse

Taux en Bretagne pour un crédit de 20 ans

B Taux maximal Tauxmoyen [l Tauxminimal

3,7%

Taux an 9%

I::'CI—L—L—L—-—LMMMMNMHWHLQJ&L#-J&#LH

e Sh b O Sh oS M it O haghios

Sourcgs ‘?’?6’58”“5 SV 2021 juin2021  nov.2021  aw 2022 sept 2022  few.2023  juil. 2023  déc.2023  mai2024 sept 2024
Date

* Les taux sont désormais de retour a leur niveau d’il y a 18 mois
* Prévisions d'un taux moyen se stabilisant autour de 3 % en 2025

* Lerecul des taux pourrait relancer la hausse des prix (\,\I_

/ v

ocon\ouallle
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J Un colt de la construction qui peine a se stabiliser

Fin de I'état d'urgence
sanitaire en France

Juil. 2022

A
128

Juin 2024

131,2
121
Mars 2019 .
110,6 Fev 2022
114 A 122,2
: début de laguerre
, en Ukraine:
Mars 2020 '
107 111,7
debut de la
pandémie
100
oct oct. oct. oct. oct. oct. oct. oct. oct oct juin
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Quelle conjoncture pour la construction en 2025 ?

g  Source : Insee (\/\I—

uimper
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 -30% de pouvoir d’achat immobilier pour les pr

accédants en 25 ans en France
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J +10 années de crédit en 25 ans pour acquérir le
méme logement

45
ans ~ | Durée d'emprunt permettant a un primo-accédant d'acheter | ||
le méme logement (ancien) pour le méme taux d'effort initial
40ans 1 et le méme apport personnel, base T12000=15ans  [— O
B o e I N N O O A T
s0ans o e EEEEEEEEE
25 ans

20 ans

15 ans

rd
10ane s A NN S EEEESEEEESEEES R EEEe
O Durée "au taux nominal” O
5ans = = = Duree "au taux net d'inflation” =TT T T T
T T Durée d'emprunt moyenne constatée (primo-accedant ou non) T T

0 ans | | | I
11 1965 1/1 1970 1M1 1975 1M1 1930 11 1985 1M 1990 1M 1995 11 2000 1/1 2005 1/1 2010 1M1 2015 1/1 2020 1/1 2025 1/1 2030

N
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J Une réduction de la taille des terrains afin de
maintenir des prix relativement stables

Surfaces et prix médian des terrains
CEREMA DV3F 2023

700

650

600

- 130 €

- 120€

- 10 €

- 100€

- 90€

- 80€

2L 70€

60€

Une baisse de

la taille des terrains et une

augmentation rapide du prix des terrains a batir

Terrain d’assiette : 360 m?2
Surface habitable : 110
22lgts / ha ;

Maison 1

Terrain d'assiette : 900 m2
Surface habitable : 110 m?2

91gts/ ha

Maison 2

uimper .
or %uatlle

Dévé\o ppemen
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J Un prix médian plus élevé sur le littoral sud et autour
de Quimper

Prix moyens des terrains a batir en Cornouaille sur la période 2022-2023

uimper .
orqoual
e

\le
Dévelop pemen

Douarnenez Communauté

Cap Sizun - Pointe du Raz )
Quimper

Bretagne

ile de Seil i
e de Sein Occidentale

Haut Pays
Bigouden

Prix moyens en euros

De 81283 € a170 000 €
De 58340€ 81283 €
De 47760 € 458 340 €
De 33250€ a47760€
De14900€ a33250€

Pays Fouesnantais

Pays Bigouden Sud

Concarneau

Données insuffisante CornouailleAgglomération
|:] Intercommunalité
. N 5 km Source : CEREMA, DV3F 2024
D Cornouaille A Traitements et réalisation : QCD

Fond de carte : lcem7 2022

uimper .
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J Point mort cornouaillais

La notion de « point mort » mesure a Point mort

posteriori la production de logements qui 2015-2021

correspond a la stabilité déemographique 1500

(en [l'absence de croissance de Ila Gain démographique
population et sans pertes) 1250 467

1 481 logements ont été commencé 1000

chaque année sur la période 2015-2021 : W Desserrement

* 1 013 dentre eux ont permis de 250 N
maintenir la population a I'équilibre " econdues

* 467 ont permis un gain démographique 500 Vacance

sur la période
250 Renouvellement
Le desserrement des ménages est le

principal besoin du point mort (785 -

logements par an)

'augmentation des résidences secondaires

augmente aussi le besoin en logements m_

CONSTRUCTION NEUVE A




Quelles perspectives pour les prix
du marché en Cornouaille ?

Y-o-t il un retour des primo-
accedants dans les acquéreurs
potentiels ?

Lla baisse récente des taux
permet-elle de solvabiliser

davantage les ménages ? m_

45
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J Une baisse du nombre d’autorisations

Evolution du volume des logements commencés
et autorises en Cornouaille

3500 -

2767
3000 - PY

2500 + 2133 2154 2155 ®

e © ®
1588

2000 11890 1651
]

1325 1383

1500

1000

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

B Commencés e Autorisés

2500

2000

1 500

1000

500

par type de logements

Evolution du volume des logements commencés

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

W Individuel @ collectif

résidence

Une forte augmentation en 2023, de la part des logements collectifs dans les
logements commencés (39% contre 29% en 2022)
Mais une majorité de logements construits en individuel

*

N

-~ Source : DREAL/SIT@DEL?2 - Traitement QCD
uimper .
\
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 Un dynamisme important présent notamment le Sud
de la Cornouaille

Nombre de logements commencés QuimE e ile
entre 2013 et 2023 o oppemen

Deve

Logements commencés 2013-2023 :

. Logements individuels
. Logements collectifs

1

° 20
@) 100
245
5 km
Source : Sitadel 2013-2023 / Fonds de carte : Icem7 2022 7\

e on CONSTRUCTION NEUVE 48



1 Typologies des logements produits

Nombre de pieces des logements autorises
Sitadel 2023

Une moitié de logements produits font 4
pieces et plus, autant font 3 pieces et
moins:

5 piéces 2 piéces
18% 24%

* Rappel, 69% du parc actuel est composé
deT4 et plus

3 piéces
22%
* Une modification des typologies est a

l'ceuvre, assez mineure pour changer le
parc de logements

. N

e on CONSTRUCTION NEUVE 49




w <
- Lo f A vous la parole

’ Quelles sont les perspectives, d
e N\ @ W court-terme, pour les
e 5 . _ i constructeurslocaux?

.....
'''''

Constatez-vous un changement
dans les permis daménager ?

La maison individuelle est-elle
toujours autant recherchée ?

N
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Evolution du nombre de PSLA en Cornouaille Evolution du nombre de PTZ émis en Cornouaille

158 800 -
160 :
m Ancien = Neuf
700 - 684
140 133
600 4 545
120 ns 16 534
99 99 500 -
100 95 386 402
400 - 353
80 o6
58 63 300 -
60 2 210
40 " 44 200 1 147 166
40
100 -
20
0 T T T
0 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
2024 : recentrage du PTZ sur les logements collectifs

neufs en zone tendue ou anciens avec travaux en zone
détendue et élargissement de la cible financiere

- Loi ELAN de 2018 : les PSLA sont comptabilisés
dans les logements sociaux

- Des enjeux de pérennisation de l'investissement public, dans un contexte de tension fonciere
- Vers I'expérimentation de nouveaux procédés pour développer l'offre abordable ? (\/\I_

uimper .
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d Un potentiel de logements vacants limité

Quimper Bretagne Occidentale v
I"art des_logements vacants depuis plus de 2 ans 1308 logements Quimp qwa'“"en
a la section cadastrale, en 2023 i Dévelo
Douarnenez Communauté .
' Iogements
T \ g D W, ‘ 3
Cap Sizun - Pointe du Raz T ‘v g 5 Dog:menez’ ’/ * v »"’/enec
424 logements f\‘)( B < .ﬂ v 1‘ ‘
» LB i\ Pont Crong '_‘ /N ) G = A
R | —p ) ) =
'AUd'e"?e(\l : \[?\vﬂ ' ///\"‘,’\"/
quuhme_c - W 3y ¥

‘;_\'

Part de vacance structurelle

082% el A
tRosporden

Haut Pays Bigouden
414 logements

284 %

446 %

[ 638 %
Pays Bigouden Sud

WO sa0% 696 logements éen'rﬁéﬁc’r}’ LT Pays Fouesnantais Wy j'..,~’
B oc00% e L 386 logements

En 2023

2,3%

logements
vacants de |
Seules les sections cadastrales comptant

+ 2 ans plus de 10 logements sont réprésentées

Concarneau Cornouaille Agglomération
798 logements 5 km

Source : Cerema, Fichiers fonciers 2023 / Fonds de carte : lcem7 2022

4 336 logements vacants depuis plus de deux ans ( V\
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 Un potentiel de rénovation énergétique

DPE des logements
Source : ADEME, CEREMA; Modelisation QCD 2024

0% 50% 100%
Quimper Bretagne..a% '(, 27% 37% 20% ﬂ
Pays Fouesnantais 5=- 19% 29% 25% o
Concarneau Cornouaille 2%. 20% 33% 20% 1 9 /0
Douarnenez Communauté 3%. 13% 31% 30% D,e Ioggments
Cap Sizun - Pointe cu Razow b 18% IINZERINN  22% ADEVIE 202124
Haut Pays Bigouden  4+jfJ6l 16% 28% 23% 12%
Pays Bigouden sud  su/jJik 17% 28% 23% 1%
Cornouaille 2% [ 21% 33% 22% 8%

HBA mB ©C mD "E mF BHG

* Un potentiel important au cap Sizun qui connait la plus grande
concentration de logements énergivores (35% des logements)

e Peu de problématiques sur les EPCI du SCoT de I'ODet

ol

Quaille
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J Optimisation et amélioration du parc




1 Une part trés importante des travaux portant sur le
chauffage et isolation

dont

4126

ménages aidés
en 2023

14,8

800

ménages
Cle s ER M Répartition du nombre de logements aidés et du
2023 montant des subventions en 2023 en Cornouaille

Pourcentage montant [0} - 1

millions engagés
en 2023

Au global

Pourcentage logement

14,6 02NN2EE

* Les travaux de rénovation énergétiques sont
majoritaires parmi le type de dossiers
engageés

0% 20% 40% 60% 80% 100%
m Ingéniérie (AMO, diagnostic, animation...)
W Autres subventions

m Travaux autonomie de la personne

* Les montants engagés pour la rénovation

des logements sont largement impactés par
les rénovations énergétiques

Travaux lourds
m Autres travaux

m Travaux amélioration énergétique et sortie de précarité énergétique

(N

uimper .
or %uatlle
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d MaPrimRénov’: des travaux de rénovation
énergétique portant sur le chauffage et isolation

 Les Travaux de rénovation énergétiques
Anah MaPrimeRénov’ portent tres largement
sur 'adaptation du chauffage existant

* Lisolation des logements est le deuxieme

motif de demande d'aide des ménages, ce
qui montre une dynamique en cours

pEl'

Nombre de dossiers engageés "geste par geste” y
compris doubles compte en Cornouaille en 2023

Ventilation 103

Chauffage divise 1431

Isolation ms

Autre

Chauffe-eau

Chauffage central

0 200 400 600 800 1000 1200 1400 1600

Nombre de dossiers engagés "geste par geste” hors
doubles compte en Cornouaille en 2023

1200 n3s

QBO CCs DzCO PF PBS HPB CCA

uim .
ornouaille
Dévao ppemen




 En dehors des travaux énergétiques, I'adaptation des
logements comme principal poste

Répartition dunombre de logements aidés et du montant des Evolution du nombre de |ogement5 subventionnés
subventions en 2023 (hors rénovation énergétique) (hors rénovations énergétiques) en Cornouaille
100% . 3 35 350
90%

29,0 300

80% W Autres travaux

70%

60% Travaux lourds

329
295
229
201 o4 200 2n
50% 200 yy3
146

A40% m Travaux autonomie de 15
30% ' la personne

10
20% : ' B Autres subventions
10% 5

0% m Ingéniérie (AMO,
Pourcentage Pourcentage 0

diagnostic, animation...)

250

o

o

o

logement hors montant hors 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
rénovation rénovation
énergétique énergétique B Nombre de logements subventionnés (hors rénovations énergétiques)

» Des moyens plus importants pour accompagner les travaux des ménages trés modestes

* La majorité des travaux (58%) portent sur I'adaptation des logements mais les montants par

travaux sont moindre (entre 8 000€ et 12 000€) (\’ﬁ_

or ouaille

Develop pemen



d Une part tres importante des rénovations
énergetiques

Activité de Réseau TYNEO sur la période 2022-2023 et proportion de ménages
modestes/trés modestes accueillis

uimper .
ouaille
or emen

Douarnenez Communauté

2 8 1 9 Cap Sizun - Pointe du Raz

dossiers Tyneo Ele Sein O
en 2023 . Ao ®
——700

Nombre de ménages ()

accueillis @ Réseau TYNEO .
——500

——1300 Haut Pays

——1000
100 Bigouden

Quimper
Bretagne
Occidentale

O
X )

Proportion de ménages modestes/trés modestes
parmi les ménages ayant indiqués leurs revenus
Couleur MaPrimeRénov’ bleu et jaune

B De65%a100%
I De55%a65%
De 50 % & 55 %

De 40 % & 50 %
De 0% ca40 %

Pays Fouesnantais

Pays Bigouden Sud

Concarneau
CornouailleAgglomération

Intercommmunalité

I:l N 5km  Source:Réseau TYNEO 2024

Cornoudille ) o o ) L A Fond de carte : lcem7 2022
Niveau de service : premier niveau + conseil personnalisé + accompagnement

Réseal
. TYNEO
it v



Merci pour votre attention !
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