FOCUS THEMATIQUE NUMERO 5.1
QUIMPER BRETAGNE OCCIDENTALE HABITAT

\

QUI SONT LES ACQUEREURS
DE LOGEMENTS A QUIMPER BRETAGNE
OCCIDENTALE ?

Comprendre qui achéte un logement constitue un levier essentiel pour analyser les dynamiques
résidentielles etle fonctionnement des marchésimmobiliers locaux.En croisantl'origine géographique
des acqueéreurs, leur profil socio-économique, leur dge et leur capacité d'achat, cette publication
propose une lecture concréte des réalités territoriales. Déclinée pour chacun des sept EPCI de
Cornouaille, elle vise a objectiver les spécificités locales afin d’éclairer les politiques de I'habitat et
d'accompagner les choix daménagement au plus pres des besoins des populations.

L'O R | G I N E G EO G RA P H | Q U E Les moteurs de I'évo‘lution démographique
DES ACQUEREURS depuis 50 ans a QBO (Insee RP 2022)
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A Quimper Bretagne Occidentale (QBO), la croissance 7000

démographique est principalement due & l'attractivité
résidentielle qui se traduit par l'arrivée de nouveaux 5000
habitants. Les ménages qui sy installent sont
majoritairement des actifs ayant commencé leur 3000
carriere, le plus souvent avec des enfants, mais aussi
des étudiants et des jeunes actifs. 1000
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La plupart des acquéreurs vivent déja sur le territoire :
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sont minoritaires et viennent surtout dle-de-France
ou de la région voisine des Pays-de-la-Loire. mmmm solde naturel s solde migratoire

Mobilités résidentielles par tranches d'age
Origine des acquéreurs de maisons et en 2022 a QBO (Insee RP 2022)
appartements a QBO (Perval 2024) 90-94 T

=41 == 42

100% 10% 80-84 32 45
14% o 2 9 15% W 15% W 14% - -32 m
9 - . 26% o3
80% 13% 9% 9% 12% 70-74 -93 mmmmmm 185

-87 wmmmm 132

60% 13% 60-64 -203 =Emmm—— 763
N -228 EEmmmm—— 214
o e 50-54 -171 EEmER—— 262
- ———
40% 73% 81% 80% 76% 76% 75% 40-44 -‘|.I8579 ——225337
1%
o, 6 -354 NN 354
20 % 30-34 -391 525
-585 678
0% 20-24-1 032 1034
-579 819
& Y RY <& < o o} K 10-14 -718 =mmmms= 204
& & Oo'o‘\ &S & o 8 os -175 s 205
> Q) - -207 ==mmmsm |50
o & Q€ Q\QQ o@@ &
& & Y -1200 -800  -400 - 400 800 1200
<
véé M Solde W Départs de QBO M Arrivées & QBO

Cornoucille  mBretagne (hors Cornouaille) B Hors Bretagne

uimper .
Q(;gn\%ua\lle
peéveloppemen




FOCUS HABITAT - QUIMPER BRETAGNE OCCIDENTALE

LE PROFIL SOCIO-ECONOMIQUE
DES ACQUEREURS

297 % 41 % 28 % 24,3 % 139 %
Retraités Agriculteurs Employés Cadres Autre
artisans ouvriers

Répartition de la population par catégorie socio-professionnelle
a QBO (Insee 2022)

Les ménages qui achétent un logement & QBO sont
avant tout des cadres, avec 51 % des acquéreurs de
lagglomération. Leur présence est particulierement
marquée & Quimper, davantage que dans le reste du
territoire. Leur répartition géographique ne dessine
pas de tendance nette, si ce nest une préférence
pour les bourgs et les centres-villes. A linverse, les
retraités sont proportionnellement moins nombreux
que dans les autres intercommunalités de Cornouaille.
lIs semblent privilégier les mémes secteurs que les
cadres. Si certaines intercommunalités cornouaillaises
se caractérisent par une surreprésentation de retraités
non bretons parmi les acquéreurs, cette spécificité ne
s'observe pas & QBO.

Enfin, les employés et ouvriers sont Iégérement plus
représentés quailleurs. lls accedent majoritairement
& la propriété dans les franges de Quimper, ou les prix
sont plus accessibles, ainsi que dans les communes
rurales.

Poids des employés/ouvriers
dans les acquisitions, en 2024
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Catégorie socio-professionnelle des
acquéreurs (Perval 2024)

Quimper 19% 6%
9% 7%
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53%
Briec 44%

Ergué-Gabéric 48%

Plomelin ~ 19% 6% 48%
Pluguffan | 13% 43%
Autres communes M% 6% 50%
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parmi les acquéreurs (Perval 2024)
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’AGE DES ACQUEREURS

34 %

28 % 16 %
Moins de 35 ans 50-59 ans 60 ans et plus

Structure par age de la population agée de plus de 15 ans
aQBO (Insee 2022)

35-49 ans

Les acquéreurs de QBO se distinguent par un profil
plus jeune que dans le reste de la Cornouaille
30 % d’entre eux ont moins de 35 ans, contre 22 % &
l'échelle cornouaillaise. A exception de Plomelin,
ou la part d'acquéreurs de plus de 60 ans est plus
élevée, I'ensemble des communes de QBO compte
au moins 30 % d'acquéreurs de moins de 35 ans. Les
communes périurbaines de Quimper sont en revanche
moins attractives pour les seniors, mais accueillent
fortement la tranche d'édge des 35-49 ans, largement
surreprésentée. La ville de Quimper présente, quant &
elle, un profil d’acquéreurs plus équilibré.

Les acquéreurs dorigine locale sont majoritaires
dans toutes les classes ddge, contrairement & la
Cornoudille ou les ménages de plus de 60 ans sont
majoritairement issus de l'extérieur (53 %). Ce constat
confirme que QBO joue avant tout un réle d’accueil
des ménages cornouaillais, qu’ils soient jeunes ou plus
digés, et contribue plus particulierement & linstallation
des jeunes actifs et des familles sur le territoire.

Les personnes agées de plus de 60 ans et de moins
de 35 ans dans le total des acquéreurs, en 2024
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Répartition des acquéreurs par age
(Perval 2024)

Quimper 30% 29%
Briec 3% 36%
Ergué- Gabéric 31% 34%
Plomelin 21% 46%
Pluguffan 33% 33% 7%
Autres communes 32% %
Q8O | 30% %
Cornouaille 22% 27%
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Répartition des acquéreurs de QBO par
provenance et tranche d'age (Perval 2024)
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FOCUS HABITAT - QUIMPER BRETAGNE OCCIDENTALE

LES CAPACITES D’ACCES
A LA PROPRIETE

41 ans 43/45 ans 50/52 ans
France QBO Cornouaille
Age médian d’achat d’une maison / appartement

Le prix d'acquisition médian pour les ménages de
moins de 35 ans se situe autour de 180 000 € pour une
maison, confirmant une contrainte budgétaire forte
pour trouver des biens dans cette tranche de prix. Les
plus de 60 ans se distinguent par une capacité dachat
supérieure, avec un prix médian de 242 500 € pour une
maison, soit un différentiel de plus de 60 000 € avec les
jeunes acquéreurs. Cet écart significatif est néanmoins
moins marqué que sur I'ensemble de la Cornouaille ou
le différentiel entre les deux classes d'éige est de pres
de 100 000 €.

Si les résultats confirment que le marché immobilier
cornouaillais est marqué par un effet générationnel
fort, avec des flux d'acquéreurs retraités, souvent
extérieurs au territoire, exergant une pression haussiere
sur les valeurs immobilieres, cela semble étre moins le
cas sur le marché immobilier de QBO. Les ménages qui
s'installent dans le territoire sont plus jeunes quailleurs,
avec un besoin qui se porte tout dabord vers la
location dans le parc privé (2143 arrivées/an), puis vers
I'acquisition d'un logement (1 696 arrivées/an).

Lenjeu pour les acteurs du territoire réside dans la
capacité amaintenircette offrerésidentielleaccessible,
afin de favoriser l'installation et la fidélisation des actifs
en Cornouaille.

Cette étude repose sur les données issues de la base Perval, dé-
diée au recensement des transactions immobiliéres. Ce dispositif
agrege les informations provenant des extraits d’actes de mutation
ainsi que des données complémentaires transmises par les études
notariales.

Les statistiques sont établies a partir de transactions correspondant
aux critéres suivants : acquisitions en pleine propriété, dans le cadre
de ventes de gré a gré et biens & usage exclusivement résidentiel.
Les communes faisant l'objet d’'une représentation individualisée
comptabilisent au moins 50 transactions, seuil considéré comme
suffisant pour permettre une analyse détaillée et statistiquement
robuste des profils des acquéreurs.
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Prix médian des maisons selon l'origine des
acquéreurs (Perval 2024)
QUM e N 255 000 €
BreC N 213 000 €
B UG T | 760 000 €
PO el N 278 066 €
P g U O N 71 000 ¢
AULIOS COMMUNGS N 717 925 €
Q5O NN 255 000 €
OOl N 270 000 €
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Prix médian des maisons par tranche d'age
(Perval 2024)
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Nombre de transactions et
part dans le total cornouaillais (Perval 2024)
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