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1 La démarche d’'observation

L'observatoire de I’habitat de la Cornouaille

» Outil technique de production de données statistiques et d’analyse sur la
situation et les évolutions des marchés locaux de 'habitat

» Action inscrite dans les Programmes Locaux de I'Habitat des EPCI
» Support pour les échanges entre élus et professionnels de I’habitat
» Publication annuelle a I'échelle de la Cornouaille

Autre échelle d’observation : les EPCI
* Déclinaison a I’ EPCI et présentation a la demande

Evolution a venir

» Refonte vers un observatoire de I’habitat et du foncier dans le cadre des
obligations faites aux PLH par la loi Egalité et Citoyenneté (2017) « de prévoir
la création d’un observatoire du foncier couplé a celui de I’habitat »

> Echanges a la fin de 'année avec les participants pour cibler les besoins (\,\I_
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J Volumes de ventes : Une année record en 2019
avec 5 620 ventes d'occasion, soit une progression

d 0/ Evolution des volumes de ventes(horsVEFA) en Cornouaille et
e 14 0 dans le Finistére
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 Volume de ventes : Une progression effective dans
I'ensemble des EPCI. Une dynamique portée par QBO

Evolution des volumes de ventes par EPCI en 2018 2019 Les taux de revente des biens d'occasions en 2018 et 2019
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Source : Direction générale des Finances Publiques : mise a jour : 2019 - Base de données DVF / Traitement QCD
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[ Maisons : Une augmentation de + 5% et une
progression potentiellement plus importante en 2020

Evolution du prix des maisons (hors VEFA¥) Evolution du prix médians des maisons (hors VEFA*) selon le
nombre de piéces
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* Une progression des valeurs qui se réalise sur 'ensemble des typologies
de maisons

Source : Direction générale des Finances Publiques : mise a jour : 2018 — Base de données DVF / Traitement QCD
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Prix médian des maisons vendues (hors VEFA) en 2018 - 2019 o
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 Appartements : 1 930 ventes en collectif (34% des
ventes). Une trés légére progression des prix (+1,5 %)
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1 Une poursuite de la diminution des mises en
chantiers de 8 % et une progression des
autorisations de 15 % en 2020

Evolution des volumes de logements commencés Evolution du volume des logements commencés par
et autorisés par type type de logements
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B individual B collectif résidence  ®Logements autorisés Bindividuel Mcollectif = residence

Une diminution de la construction liée a une baisse de la production du collectif

*Source : DREAL/SIT@DEL?2 - Traitement QCD (\’\l_
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Logements commencés etratio de constructionen 2020 L5
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0.4 % Douarnenez Cornouaille
' Communauté Agglomération
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0,6 %
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150
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50 Haut Pays Bigouden
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102
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. . 1,2%
Ration de construction 2020
nb. de logements construits
divisé par le nb. de résidences princ.
- Supérieur a 2,0 %
Bl pc10%a20%
B pco075%31.0% Pays
De 0,5% 40,75 % Fouesnantais .
. Pays Bigouden Sud Nombrede
Inférieur a 0,5 % Nombre d logements commencés
ombre de . 376
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: ; 2,9%
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Source : Insee, recensement 2017 . A
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1 Une dynamique de la construction tres élevée dans
la CCPF. Une baisse importante de la production a
CCA

La construction neuve en Cornouaille 2019-2020

Nombre de . .
Nombre de Taux d'évolution 2019 -
logements dont logements dont logements
. logements . . 2020 du nombre de
commencés . individuels (en %) collectifs "
2019 commencés 2020 logements commencés
CC du Pays Fouesnantais 205 376 63% 37% 83%
CC du Pays Bigouden Sud 209 230 86% 14% 10%
CC du Haut Pays Bigouden 98 102 91% 9% 4%
Quimper Bretagne Occidentale 507 401 62% 38% 21%
Concarneau Cornouaille Agglomération 308 147 84% 16% 52%
Douarnenez Communauté 58 56 70% 30% 3%
CC Cap Sizun-Pointe du Raz 77 33 88% 2% 57%
Pays de Cornouaille 1462 1345 72% 28% 8%
Pays de Brest 2169 2260 52% 26% 4%
Finistere 4520 4407 64% 25% 3%

Sources : Sit@del2 (Date de prise en compte) - SoeS - Dreal Bretagne
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1 Une chute des volumes de ventes de terrains a batir
avec une légere progression de la surface médiane

Evolution des ventes de terrains a batir vendus en

Cornouaille (Base 100 en 2010) Evolution des surfaces des terrains a batir
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Terrains a batir vendtis entre 2017

Taux d'évolution
14 %

Cap Sizun-Pointe du Raz

Nombre de terrains a batir vendus
entre 2017 et 2019 et taux d’évolution
entre 2013-2015 et 2017-2019
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Source : DVF, direction générale des finances publiques o A
Fonds de care : GeoFLA 2016 - IGN (découpage 2018) —————



1 La valeur des prix au m? qui diminue. Un prix médian
en progression

Evolution des prix des terrains 3 batir
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1 2/3 des acquéreurs résident en Cornouaille en 2020

Classification des communes de Cornouaille pour I'analyse des “
& s de biens (i biliers et fi )

q

P z H B cCommune de Quimper
Ventes par origine géographique o S
- Communes du litoral ouest
lm% - Autres communes de la Cormouaille
8% 8% ] Contours des EPCI de Comauaille
90‘% 5% 5% Fonds de care : GeaFLA 2016 - IGN (découpage 2018) —
6%
80% 7%
o
7% W Etranger / Non communiqué
70% del
16% MW Reste de la France
60% B lle-de-France
50% Bretagne
W Finistére
40%
m Cornouaille
30%
= Méme EPCI
49%
20% Méme commune
33%
29% 29% 25%
10%
0%
Littoral ouest Littoral sud Quimper Reste de la Cornouaille Total Cornouaille
Source : Base de données des notaires- PERVAL 2020- Traitement QCD
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[ 32% des acqueéreurs ont moins de 40 ans contre
42 % en Finistere

Ventes par classe d'age

100%
90%
80%
70%
® Plus de 60 ans
60%
De50a 59 ans
50% .
B Ded40a 49 ans
40% HDe30a39ans
30% ® Moins de 29 ans
20%
17%
10% 16%
7%
0%
Littoral ouest Littoral sud Quimper Reste de la Cornouaille Total Cornouaille

Source : Base de données des notaires- PERVAL 2020- Traitement QCD
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1 Un quart des acquéreurs sont des professions
intermediaires, a 'image du Finistere

Ventes par catégorie de métiers

100%
90% 20% 22%
27% 27% 24%
80% Profession intermédiaire
70% M Retraité
B Cadre supérieur
60%
H Employé
50% i
W Ouvrier
40% Non communiqué
30% m Artisan, Commergant
20% W Autre sans activité
9% W Agriculteur
7%
10% s 7% 7%
Littoral ouest Littoral sud Quimper Reste de la Cornouaille Total Cornouaille
Source : Base de données des notaires- PERVAL 2020- Traitement QCD m_
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 Une tension qui progresse sur le parc locatif public

Evolution du nombre de logements locatifs publics en )
Cornouaille Evolution du volume de demandeset

d'attributions en Cornouaille
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Evolution de lindicateur de réponse ala demande
en Cornouaille

J Une hausse de la tension locative

45
‘v 40

35

Réponse 2 emande de L

296 294 301 298
2012 2013 2014 2015 20016 2017 2018 2019 2020

Indicateur de répar
3,2
Indicateur de réponse a la demande Douarne
33 :

Cap Sizun-Pointe du Raz

A

. Haut Pays Bigouden
Indicateur de répones Indicateur de réponse
alademande ala demande

31
- Supérieura 8
Bl Dcsas
Pays
- De4as Fouesnantais
; Indicateur de réponse
B De2as alademande
Inférieur a 2 Pays Bigouden Sud 7.4
Indicateur de réponse
- Secret statistique alademande
5.2

l:l Contours des EPCl de Cornouaille

10 ke ‘\

Source : Fichier commun de la demande locative sociale (demandes et attributions externes) - CREHA ouest
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Evolution du délai d'attribution moyenen

[ Un délai d'attribution de 10,4 mois
O 4 4 12,0 7 10,59
1.0 - 10,39
10,0 A
- - - - . - - 910 b
Délais moyen (en'mois) d'attribution de logements locatifs publics en 2020 8,0 -
7,0
Délais moyen (en mois) ~
1 6.0 7
Délais moygn (en mois) Quimper Bretagne Occiden 5,0
. . . 410 T T T T T T T T 1
Délais moyen (en mois) Douarnenez 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
9 Commupauté -
Cap Sizun-Pointe du Raz E;"r;;:;?ﬁ:
Agglomération
« Délais moyen
\ (en mois)
9
. Haut Pays Bigouden
Délais moyen Délais moyen (en mois)
d’attribution (en mois) 9

- Supérieur a 18 mois

Il Do:12:18mois

Pays

Bl De6:12mois Fouesnantais
De 3 3 6 mais Délais moyen (en mois)
2 16
Inférieur & 6 mois Pays Bigouden Sud
Délais moyen (en mois)
- Secret statistique 14
Contours des EPCI de Cornouaille
N
Source : Fichier commun de la demande locative sociale (demandes et attributions externes) - CREHA ouest . )\
Fonds de care: GeoFLA 2016 - IGN (découpage 2018)
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Délai d'attribution (en mois)

Moins de 25 ans
25a39ans

40 a 54 ans
55a64ans
65a79ans

80 ans et plus

Colocataire

Couple

Famille

Personne seule
Personne seule + autre(s)

<20% PLUS

20% - 40% PLUS
40% - 60% PLUS
60% - 100% PLUS

T1
T2
T3
T4
T5 et plus

Ensemble

5,1
10,4
10,3
14,7
19,4
18,7

9,7
10,0
12,6
11,3
9,0

12,0
13,2
9,5
8,9

6,3
13,4
10,5
9,8
10,4

10,4

L Un délai d’attribution a la hausse

Nb demandes par attrib.

3,8
4,5
4,5
6,9
7,0
58

54
5,1
4,3
6,4
3,0

3,8
3,8
48

51

33

3,4
3,0

8,3

10,5

10 15 20

1T T T T T

250 2 4 6 8

er

Qgé?ﬁ%uame -
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1 Une réduction des logements subventionnés liée a la
situation du COVID en 2020

* Une baisse de 23 % des logements aidés
— une progression de la part des travaux liée a

Nombre de logements subventionnés 'autonomie 28% en 2018 3 39%
900 - — une baisse des travaux liée a I'amélioration
800 4 énergétique ( 63% a 55 %)
700 - 620 -
600 - 548 531
483
500 4 439 441 Répartition du nombre de logements aidés et du montant
405 381 des subventions en 2020
400 A 346
300 -
194 Maontant subvention
200 -
100 ~

Logements subventionnés

2000 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

0% 20% 40% 60% 80% 100%

W Travaux autonomie dela personne B Travaux amélioration énergétique

B Travaux lourds W Autres travaux (AMO, etc)

uimper
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Logements subyentionnés par |

ements subventionnés

Logements subventionnés 115
72 dont amélioration énergétique
dont amélioration 36 %

énergétique Douarnenez
39 % Communauté

Cap Sizun-Pointe du Raz

\

Haut Pays Bigouden
Logements

Nombre de logements

SUbventionnés subventionnés
100 i
dont
50 amélioration
énergétique
25%
10
Pays
Fouesnantais
Autonomie de la personne Logements c
. — subventionnés oncarneau
B Amélioration énergétique Pays Bigouden Sud 40 Cornouaille
[ Logements dont Agglomération
davauxlourds SUb"e;‘Stif“"és amélioration Logements
B Autres travaux (AMO, etc.) énergétique subventionnés
dont 13 % 47
|| contours des EPCI de Cornouaille amélioration dont
energetique amélioration N
Source : ANAH - Etat des dossiers agréés en 2020 25% énergétique .

Fonds de care : GeoFLA 2016 - IGN (découpage 2018) 27 % I



1 Réseau TYNEO : 832 projets suivis en Cornouaille

tifs accompagne ' Réseau O (p

Nombre de proje

Nombre de§

63
Nombre de projets Douarnenez
o

Cap Sizun-Pointe du Raz

Nombre de projets accompagnés
entre septembre 2016
et sepembre 2020

Haut Pays Bigouden

Nombre de projets
57

150

100

50

Pays
Fouesnantais
Nombre de projets

Pays Bigouden Sud "
: : Nombre de projets
- Aucun projet accompagné 104
Contours des EPCl de Cornouaille
N
Source : Réseau TYNEO - Traitement QCD i A
Fonds de care: GeoFLA 2016 - IGN (découpage 2018)
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 Nouveauté 2021: Une refonte du Diagnostic de
performance énergetique depuis le 01/07/21

DPE g;:ft;z:e:erform . "”'-- :
* Un document central lors de la mise en vente ou de la
location d’un bien.

e Auparavant informatif, il devient opposable avec la
méme portée juridique que les autres diagnostics.

 Une méthode de calcul unifiée pour 'ensemble des
logements avec la prise en compte essentiellement
des caractéristiques physiques du logement ( bati,
isolation, type de chauffage ).

stimation des colits annuels d'éne o
n@ we 2620€ « 3560€ i
0

 Permet également de disposer d’'un montant moyen
des factures énergétiques du logement = e @ i

slior FR410230 49

11111
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Le MOS est un inventaire numérique de
l'occupation des sols.

Il permet l'observation, le suivi et I'analyse de
cette occupation.

Il s'appuie sur le croisement de données publiques
disponibles a I'échelle cadastrale et I'analyse de
photographies aériennes.

Cette compilation aboutit a une nomenclature qui:

- précise et détaille I'occupation du sol en 44
classes

- mesure et situe les surfaces affectées a I’habitat,
I’économie, les infrastructures, la nature...




Activité économiques .
oyl Loccupation du sol en 2018

Superficie | %d'occupation

y Urbain mixte en ha du sol
lnrraIsI:rucntures i : I;I ( ) ILI ILI
26%  paa f Espace agricole 107 165 68,6%
;i e 2 Espace naturel et forestier 30 656 19,6%
235“,:}03‘ > Espace Habitat 10108 6,5%
urbanisé Ipfrastructures 4064 2,6%
Espace naturel 11.6 % - qu.Jl.pEaments et carriéres 1995 1,3%
et forestier ! Activités et commerces 1401 0,9%
19,6 % 18 249 ha Urbain mixte et bati divers 681 0.4%
Surfaces en eau 172 0,1%
Total 156 242 100%

Consommation d’espaces naturels agricoles et forestiers entre
, , . 2008 et 2018
Déployé progressivement sur

| ‘ensemble de |la Bretagne, le MQS  Tota! consommation a'espace
permet de répondre a I'obligation
faite aux collectivités :
 de mesurer et d’analyser la
consommation d’espace dans les
documents d’urbanisme RO esiaincicue %;”ﬁ;.“ﬁ)";h
o d’évaluer périodiquement la misc
en ceuvre de ces documents.

Infrastructures : 12 ha

Urbain mixte et bati divers : 11 ha

Equipements : 78 ha
Urbanisation Habitat : 350 ha Eco: 159 ha

Chantiers : 45ha

Quimper .
; ille
Tornoua 34
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Merci pour votre attention !
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