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C Un observatoire amené a se renforcer
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U Outil technique de production de données statistiques et d’analyse sur la
situation et les évolutions des marchés locaux de |'habitat
U Action inscrite dans les Programmes Locaux de I'Habitat des EPCI
U Support pour les échanges entre élus et professionnels de I’habitat

U Publication annuelle a I'’échelle de la Cornouaille

U Déclinaison a I’ EPCI et présentation a la demande et dans les PLH

+SNB dzy S S@2tdziaizy RS f Q20aSNDI
U Travail technique pour définir les contours du futur Observatoire de I'Habitat et

du Foncier (OHF) en Cornouaille a engager pour 2025
U Mise en place de rendez-vous de I'habitat (logements des actifs, meublés de

tourisme...)
Mise en place d'un WebSIG m_
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C Plan

P4 - Cadre Juridique

P.6 - Les résidences principales

P.13 - Les logements sociaux

P.22 - Le parc locatif privé

P.27 - Les meublés touristiques et résidences secondaires
P.32 - Le marché immobilier

P45 - Loffre nouvelle de logements

P.51 - L'amélioration du parc existant
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*espaces naturels, agricoles et forestiers
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C Un cadre juridique en forte évolution

Arrété du Zonage Habitat au 25 aoiit 2023
05/07/2024
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C Un cadre juridique en forte évolution

N
_Prét
aTaux
Zercek

Modification des DPE
pour les logements de
moins de 40 m>.

Interdiction de mise en

location des logements
"G" au 01/01/2025

Proposition de loi pour la
régulation des meublés de
tourisme

Proposition pour étendre le
PTZ pour le neuf sur tout le
territoire en 2025

®

France
Renov’

Le service public pour mieu
rénover mon habitat

Fin des OPAH, et apparition
des Pactes Territoriaux
France RénoVv'

L'expérimentation du "Pinel
Breton" sera terminée au 31
décembre 2024

uimper .
%or %uanlle
Dévé\o ppeme

*espaces naturels, agricoles et forestiers



SIDENCES PRINCIPALES

135 279
Résidences 75.,1%

principales Du parc de
INSEE RP 2021 logements
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C Des nouveaux logements qui alimentent de moins en
moins le parc de résidences principales

Part des residences principales

100,0% INSEERP 2021
900y . 85% De 2010 & 2021
80,0% 76,0%  76.9% 74,6% 75,1% +12 058 pe /5,8%

70,0% 66,6% oo Résidences 275,1%
60,0% - principales Du parc de
' logements
\\ca
&

50,0%
Cb 0 ‘
'\E} O \~ ,2'
Q’\a a, 0(0 > (:\"@ Q}Q QG‘ 0{0
& 9 & & & & o
{ L "> cP Q o‘:\ oy
N S S S
? & & o & ®
O
< & *

A Une baisse de la part des RP dans le parc (- 0,7% entre 2010 et 2021)

A Le cap Sizun connait la plus grosse baisse de RP (- 4,9%), puis Douarnenez
communauté (-1,4%), toutes les autres EPCl se situant entre - 1 et 0%.

A Seul le Pays Fouesnantais voit sa part augmenter (+ 2,1%) (\,\_
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Source : DREAL Bretagne, RPLS 2022



C Des nouveaux logements qui alimentent de moins en
moins le parc de résidences principales

Part des residences principales
INSEE RP 2021

0% 50% 100% De 2010 a 2021

-0,6%

Quimper Bretagne occidentale 88,5% 3,4% %
Pays Fouesnantais 66,6% 27.9% A
Concarneau Cornouaille 76,0% 16,6% 1%

-0,1%

vers les

fsid Vers les
resigences logements
secondaires vacants

Douarnenez Communauté 76,9% 14,6% D%
Cap Sizun - Pointe du Raz 59,3% 34,8% 9%
Haut Pays Bigouden 74,6% 19,0% 4%

Pays Bigouden Sud 61,9% 32,4% 7%
Cornoudille 75,1% 17,8% 0%

B RP MW Résidences secondaires M Logements vacants

A Le cap Sizun voit son parc de RP diminuer au profit de la résidence
secondaire (+5,9%) quand sa vacance baisse.

A Seul Douarnenez communauté connait une hausse significative de sa

vacance au détriment des RP (+1,3%) m_

Source : DREAL Bretagne, RPLS 2022




C Une surreprésentation des propriétaires occupants

Statuts d'occupation des residences principales 20102 2021
-0,7%

Fichiers fonciers 2023

+0,4% = +0,5%

Locataires Locataires
VTS HLM

propriétaires

Quimper Bretagne occidentale

83%

32

Pays Fouesnantais

Concarneau Cornouaille

Douarnenez Communauté

Cap Sizun - Pointe du Raz

=

89%
85%
85%

Haut Pays Bigouden

s L =
= |

Pays Bigouden Sud

=

Cornoudaille 8%

W Propriétaires occupants M Locataires priveés Locataires HLM

A La Cornouaille, un territoire particulierement marqué par la propriété individuelle

A Une baisse de la part de propriétaires occupant au profit des locataires, mais une
faiblesse structurelle du parc locatif qui complexifie le parcours résidentiel
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C Une offre monotypée il
27% 3%
De

En
appartements maisons

Taille des logements
Fichiers fonciers 2023
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Quimper Bretagne occidentale 13% 18%
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Pays Fouesnantais

Concarneau Cornoudille 19%
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17%

Doudarnenez Communauté

Cap Sizun - Pointe du Raz  3%10% 20% 54%

Haut Pays Bigouden 20%

Pays Bigouden Sud 20%

*
=]
2

Cornoudille 5% 1% 18% 51%

T T2 mT3 HT4 MT5+

A QBO (59% de maisons) et Douarnenez
communauté (62%) ont des profils plus équilibrés.

Adobe Firefly

7

uimper .
|
Yo, 11
Source : DREAL Bretagne, RPLS 2022



C De plus en plus de ménages d’'une personne

Taille moyenne des ménages T
(s 11} ouat on

D?velﬂ

Carroyage INSEE, en 2019
43%

De ménages
1 personne

31%
De
T1/T2/T3

Nombre de personnes par ménage\’

- 0 & 1,6 personnes
- 1,6 & 1,8 personnes

![ 1,8 & 2 personnes

2,10 en 2010

o & : Concarneau
Bénodet . F?E%e ant V

2 & 2,2 personnes

N a8 e o o N.'—"; i
2224 personnes S 1,97 en 2021
\ £ - o um
- 2,4 & 2,6 personnes .
Trégunc rz

- 2,6 personnes et plus e -'-_— o

TR

; P
Seules les sections cadastrales comptant
plus de 10 logements sont réprésentées
5 km
Source : INSEE 2021, FiLoSoFi 2019 / Fonds de carte : lcem7 2022 N
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I Avous la parole

Quels outils pour produire
davantage de résidences
principales ?

.........

— = TR Est-il  souhaitable d'inciter a
T - produire  davantage de petites

typologies ?

Y a-t 'l des Initiatives/incitations
locales pour produire plus de

5 &@ = ' i logements locatifs ? (\ﬁ_
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locatifs
soclaux
RPLS 2023
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logements

%

De LLS dans
les RP
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C Une concentration de |'offre dans les centres urbains
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Localisation et concentration des logements Quimper Bretagne Occidentale Wimper e
locatifs sociaux en 2023 Dolarmenez Communauts” 8 1771ls/ 15,99

Developpeme
1 597Ils/13,5%

Cap Sizun Pointe du Raz
4971Is/ 4,2%

Concarneau Cornouaille
/ Agglomération
14 ? 983lIs/9,7%

Concentration de logements }C R P
locatifs sociaux P

< ’
. . [ , e
Faible concentration _ & 1,»/.\_f S osparde
Haut Pays Bigouden\ " L 3 \&
575lls/5.7% ~Plonéour-Lanvern s T \
- ;//) 3
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| genmaren 1§, {7 . | 695lls/3,7% f '
Forte concentration 5 - (%
Pays Bigouden Sud - J i
1 246lls/ 4,6%
5 km
Source : DREAL, RPLS 2023 / Fonds de carte : Icem7 2022 A
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C Une croissance récente du nombre de logements
locatifs publics

Date de mise en service des LLS
RPLS 2023

- 1000 2000 3000 4000 1 442

LLS de moins

de 5 ans
RPLS 2023

Moins de 5 ans 9%

5a9ans 4%

041 ons

2a20ans T
30a39ans
40 &1 49 ans 13% de moins de 10 ans
+ de 50 ans
29% plus de 40 ans
B Moinsdeb5ans E5a%9ans B0 alg ans m20a29ans
30a39ans 40 ¢ 49 ans + de 50 ans

Une reprise récente de la production de logements locatifs sociaux

Production + importante sur la CCPF (16% de LLS -5ans) et Haut Pays Bigouden (15%)

p ST S

Une production atone sur Douarnenez communauté (2%)

Sur 6 567 logements supplémentaires en 5 ans, 1 442 LLS (22% de LLS) (\’\|_
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C Un renforcement de |'offre pour les plus fragiles

Repartition des LLS par type de financement
RPLS 2023 37% 41%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% . ;
R S Q Z. R S e
t Q2 F ¥ 1
I 11 .
PLAI 3@y, pour !95 i recente
I 25 fragiles Gt
PLUS av. 1977 °
5%
pros N 55 _
55% (" Programmation )
ps TN 5% 2025-2027
1%
28% de PLAI
pu | 0%
0% 48% de PLUS
W Existant Récent \ /

A Un parc moins abordable sur la CCPF (17% de PLAI et PLUS av.77) mais une production
récente qui montre un rééquilibrage (42%)

A CCA (29%), Douarnenez Co (22%) et la CCHPB (29%) produisent moins de PLAI que requis par
I'Etat (minimum 30% de PLAI)

A Le parc de Douarnenez communauté majoritairement destiné aux plus fragiles (62% RLAI /
PLUS avant 77)

y v
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C ...et quine parvient pas a compenser l'explosion de
la demande

Les demandes et attributions externes

. CREHA O 2023
A Une explosion de la demande o0 et s san
locative sociale depuis la crise  soc0 ; 4885
COVID (+1 607 demandes / 4000 4?10
+42% par rapport a 2019) 2000 b 3058 s maz
3016 293 0949 3102 3095 3213 3223 3143
rd 7 \ . 2000 273] :
A Corrélée a une baisse des
. . 10001572 :
attributions (-248/'18%) B 1o 1241 121 1129
0
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2&20 2021 2022 2023
A Mal ré |a CrOissance Stock de demandes =0O==Demandes annuelles Attributions
g

significative du nombre de Tension locative sociale
logements sociaux (+1442 LLS)
3,6 4,8

demandes pour

A 12,4 mois d'attente pour une

. . demandes ibuti
attribution (10,4 en 2020) attribution 4 UN€ attribution
2020 2023 (\,\I_
Yomualte ., .

Source : Fichier commun de la demande locative sociale / Demandes externes




C Quisont les demandeurs (externes) en 2023 ?

Le profil-type du demandeur d'un logement social en Cornouaille
A 1/3 des demandeurs ont moins de 30 ans

A 54% des demandeurs sont des personnes seules et 26% des personnes seules + autre (ex :
garde alternée)

A +dela’: des demandes sont motivées par :

A linadéquation du logement actuel aux besoins / capacités du ménage (logement trop
cher ou trop petit) ;

A logement repris ou mis en vente par le propriétaire ;
A Divorce / séparation.
A 58% des demandeurs sont des ménages « prioritaires ».

Le besoin-type en logement des demandeurs d’un logement social en Cornouaille
A 40% des demandeurs cherchent un T2 --> Une difficulté & satisfaire la demande de petites

typologies (18 mois d'attente pour un T2)

A 50% des demandes sur QBO / 41% des demandes sur Quimper
Qéjéw\%ﬂaiél% . 19
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C Des difficultés a satisfaire la demande sur les petites
typologies

A 18 mois d'attente pour un T2

0]

0]
0]

0]

7 demandes pour une
attributionenT1,

7,7enT2

3 pour un T3 (typologie avec
le moins de tension)

3,7 pourun T4

A Une production récente qui
privilégie davantage les T3
(écart de +7,1% entre le parc
récent et le parc total)

2500

2000

1500

1000

500

0

Taille des logements demande par rapport a la taille des
logements attribués (hors mutation)
CREHA QOuest 2023

2378

1513
789
309
n2 I 156 123 40 :
[ N s
Tl T2

T6

m Demandes (hors mutation) m Attributions

Repartition des LLS par nombre de pieces
RPLS 2023
0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0%

o 1 7%

N 5.1

o |, 41,47
. I 5%

H Parc Récent (\’\‘_

Source : Fichier commun de la demande locative sociale / Demandes externes
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C Revenus des demandeurs et éligibilité des ménages
au parc social

0 A Eligibilité des ménages au parc social
A S,e.u.lement ‘IZA) de rpenag.es INSEE FiLoSoFi 2021; modélisation QCD 2024
éligibles au logement tres social
sur la CCPF, 19% a QBO et Cap Poys Fouesnantals oo I
Sizun ’ Pays Bigouden Sud 15% 50% 72% 79%
Concarneau Cornouaille 76% 82%
. Quimper Bretagne occidentale 76% 82%
A Les logements en PLS pourraient Cap sizun - pointe duraz T — —
permettre de loger entre 21% et bouarnenez Communaute T Seo —
23% de ménages, gagnant entre Haut Pays Bigouden  [JIE3 61% 82% 88%
et 2 435€ et 3 276€ par mois 0% 20%  40%  60%  80%  100%
(pOUf un cou p|e) B Revenus PLAI W Revenus PLUS Revenus PLS Revenus PSLA

N
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"~ F Avous la parole

Comment soutenir la production
de nouvelles opérations ?

Comment ameéliorer la rotation
dans le parc social ?

Quelles nouvelles formes et
typologies pour répondre  aux

besoins ? (\\‘_
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LE PARC LOCATIF PRIVE
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Cap Sizun Pointe du Raz Douarnenez Communauté QBO
7% 13% 22%
CCA
14%
Haut Pays
Bigouden
11%
Pays Fouesnantais
14%
Pays Bigouden Sud
11%
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